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Die Alpenstadt | Amt der Stadt

Anschlag RATHAUS

Uber die am Donnerstag, den 09. Juli 2020, um 18:00 Uhr, in der Remise
am Raiffeisenplatz stattgefundene 38. 6ffentliche Sitzung der Stadtvertre-

tung Bludenz.

Anwesende:
Der Vorsitzende
Die Stadtvertreter:

Die Ersatzmitglieder:
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Josef KATZENMAYER

Mag.(FH) Kerstin BIEDERMANN-SMITH
Mag. Elmar BUDA

DI(FH) Martina BRANDSTETTER
Manfred HEINZELMAIER

Franz BURTSCHER

Johann BANDL

Gerhard KRUMP

Norbert BERTSCH

Mario LEITER

Arthur TAGWERKER

Andrea HOPFGARTNER

Josef STROPPA

Norbert LORUNSER

Ing. Bernhard CORN

Mag. Antonio DELLA ROSSA
Thomas WIMMER

Mag. Wolfgang MAURER
Martina LEHNER

Mag. Martin DUR

Joachim WEIXLBAUMER
Richard FOGER

Thomas GEBHARD

Bertram BOLTER

Ing. Mario OBERSTEINER
Edmund JENNY

Rainer SANDHOLZER

Imelda KRISMER

Sonja BERCHTOLD-NIEDERMESSER



Entschuldigt:
Die Stadtvertreter:

Die Ersatzmitglieder:
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Erika PICHLER
Alfons DOBLER
Gunter ZOLLER
Gunter WACHTER

Dr. Joachim HEINZL
Dr. Thomas LINS
Daniel BICKEL
Christoph THOMA
Helmut ECKER
Wolfgang WEISS
Simone KOFLER
Mukremin ATSIZ
Lucia PETER
Catherine MUTHER
Bettina MUTHER
Andreas BURTSCHER
Raimund BERTSCH
Bernd JAGER

Cenk DOGAN

Johann SEEBERGER
Hermann NEYER
Angelika LINS
Christof WOLF

Dr. Denise LACKNER
Rainer KLOTZ
Alexander SARTORI
Hermann BURTSCHER
Alois KOFLER

Ing. Philipp MATTHA
Olga PIRCHER
Sandra DAHMEN
Mathias GABL

MMag. Birgitta SPRENGER
Elisabeth WEISS
Sonja BOSCH

Erwin PRENNER
Werner HAMMERLE
Tanja BURTSCHER
Manuela AUER
Werner PULTAR
Reinhard ACHLEITNER



Gerhard TSCHANN
Beatrice MATT
Adin TREBINCEVIC
Dr. Katja BARLAS
Josef GELL
Reinhard HAGER
Maida MISINOVIC
Dr. Walter HERRNHOF
Silvia DOBLER-ZANGHELLINI
Edgar CAPELLI
Laila AMANN

Der Schriftfuhrer: Dr. Erwin KOSITZ.

Vor Eingang in die Tagesordnung wird vom Vorsitzenden der Tagesordnungs-
punkt

10. Gesundheitszentrum Herzog Friedrich;
Verkauf GST-NRN 13/1, .7 und .8/2, GB Bludenz

abgesetzt. Dies deshalb, da es It. dem Vorsitzenden noch einiger Abklarungen
bedarf.

Stadtvertreter Ing. Bernhard Corn stellt darauf den Antrag, den Punkt

Gesundheitszentrum Herzog Friedrich;
Verkauf GST-NRN 13/1, .7 und .8/2, GB Bludenz

wieder auf die Tagesordnung zu nehmen. Vizeburgermeister Mario Leiter fuhrt
dazu aus, dass aufgrund mehrerer Besprechungen vom Mai und Juni 2020, so-
wohl stadtintern als auch mit dem Projektinitiator Dr. Daniel Gfrerer, der gegen-
standliche Verkauf entscheidungsreif sei. Weitere Pramissen dazu kdnnten noch
beschlossen werden.

Der Antrag von Ing. Bernhard Corn wird sodann mit 32 Stimmen, 1 Gegenstim-
me (Stadtrat Gerhard Krump), angenommen, sodass die TAGESORDNUNG wie
folgt lautet:

1. Genehmigung der Verhandlungsschriften der 37. 6ffentlichen

Sitzung vom 04. Juni 2020 und der 9. nicht 6ffentlichen
Sitzung vom 04. Oktober 2018;
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10.

11.

12.

13.

Kenntnisnahmen, Berichte;

GmbH’s und Beteiligungen der Stadt Bludenz

Behandlung der Niederschrift der 27. Sitzung des Prifungsausschusses

vom 17. Juni 2020;

Alpenerlebnisbad VAL BLU Resort; Feststellung des Jahresabschlusses 2019,

Entlastung des Aufsichtsrates und des Geschaftsfihrers

Bludenz Stadt-Marketing GmbH; Feststellung des Jahresabschlusses 2019,

Entlastung des Beirates und der Geschéaftsfiihrerin

Bludenz Kultur gGmbH; Feststellung des Jahresabschlusses 2019,

Entlastung des Beirates und des Geschéaftsfuhrers

Stadt Bludenz Immobilien KG; Feststellung des Jahresabschlusses 2019;

Rechnungsabschluss 2019;

Verordnung uber die Einhebung einer Gastetaxe (Taxordnung);

Neukundmachung

Volksschule Bludenz-Mitte;

Neubau Schulerweiterung — Beschluss Einreichplanung

Werkhof Bludenz, GroRkehrmaschine, Ersatzbeschaffung;

Leasing nach Laufzeitende - Grundsatzbeschluss

Verordnungen uber das Mindestmal} der baulichen Nutzung:

a) im Bereich von Teilflachen der GST-NRN 2939 und 2940, GB Bludenz -
endgultiger Beschluss

b) fur GST-NR 1591, GB Bludenz — Entwurf zur Auflage

c) far Teilflachen der GST-NRN 2437 und 2438, GB Bludenz —

Entwurf zur Auflage

Anderungen des Flachenwidmungsplanes:

a) Umwidmung von Teilflachen der GST-NRN 2939 und 2940, GB Bludenz,
von Freiflache-Landwirtschaftsgebiet (FL) in Bauflache Betriebsgebiet
der Kategorie | (BB I)

Antragsteller: Bertsch Ecopower GmbH, Herrengasse 23, 6700 Bludenz
Grundeigentimer: Bernhard Tschol, Klostertalerstralle 3, 6751 Braz —
Widmungsbeschluss

b) Umwidmung der GST-NR 1591, GB Bludenz, als Flache fur einen
sonstigen Handelsbetrieb gemal § 15a RPG (M-Preis, Brunnenfeld);
Entwurf zur Auflage

¢) Umwidmung einer Teilflache der GST-NRN 2437 und 2438, GB Bludenz,
im Umfang von rd. 567 m2 von Freiflache Landwirtschaft (FL) in
Bauflache Wohngebiet (BW);

Antragsteller: Christine, Martin und Thomas Kurzemann,
Hintergastenz 1, 6751 Braz; Entwurf zur Auflage
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d) Umwidmung von Teilflachen der GST-NRN 3707/1 und 3113/6,
GB Bludenz, im Umfang von 57,4 m2 von Bauflache Wohngebiet (BW)
in Vorbehaltsflache StralRe (VS) bzw. 57,5 m2 von Vorbehaltsflache
StralRe (VS) in Bauflache Wohngebiet (BW) —
Einleitung eines Anhorungsverfahrens geméaR 8§ 23a Abs. 6 RPG
14. Gesundheitszentrum Herzog Friedrich;
Verkauf GST-NRN 13/1, .7 und .8/2, GB Bludenz
15. Allfalliges.

Der Vorsitzende stellt die Beschlussfahigkeit der ordnungsgemal eingeladenen
Stadtvertretung fest und erklart die Sitzung fur er6ffnet; anwesend sind
23 Stadtvertreter und 10 Ersatz-Stadtvertreter.

Berichte, Antrage und Beschlusse :

Zu 1.:

Genehmigung der Verhandlungsschriften der 37. 6ffentlichen
Sitzung vom 04. Juni 2020 und der 9. nicht 6ffentlichen
Sitzung vom 04. Oktober 2018

Die Verhandlungsschriften tber die 37. dffentliche Sitzung der Stadtvertretung
vom 04. Juni 2020 und die 9. nicht offentliche Sitzung vom 04. Oktober 2018
werden einhellig genehmigt.

Zu 2.:
Kenntnisnahmen, Berichte:
GmbH’s und Beteiligungen der Stadt Bludenz

Die Stadtvertretung nimmt den Bericht von Stadtamtsdirektor Dr. Erwin Kositz

vom 16. Juni 2020 Uber die GmbH’s und Beteiligungen der Stadt Bludenz zur
Kenntnis.
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Zu 3.:
Behandlung der Niederschrift der 27. Sitzung des Prufungsausschusses
vom 17. Juni 2020

Die Niederschrift der 27. Sitzung des Prifungsausschusses vom 17. Juni 2020
wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4.:
Alpenerlebnisbad VAL BLU Resort; Feststellung des Jahresabschlusses
2019; Entlastung des Aufsichtsrates und des Geschaftsfuhrers

1. Vorbemerkung

Auch im abgelaufenen Geschaftsjahr gab es nochmals eine Vermischung von
operativer Geschaftstatigkeit und projektbezogenen Aufwendungen aus der Frei-
badadaptierung und dem Saunaneubau. So wurden etwa Schlussrechnungen in
Hohe von EUR 540.000,-- fur die Firmen Tomaselli-Gabriel und Stolz sowie Pla-
nungshonorare fallig. Demgegentiber sind im Jahr 2019 (Landes-)Fdrderungen in
Hohe von EUR 300.000,-- zur Finanzierung der UmbaumalRnahmen eingegangen.
Zur Aufrechterhaltung der Liquiditat der Gesellschaft war es daher notwendig, bis
Mitte des Jahres EUR 1,0 Mio. an Zuschiissen zu leisten, womit das Jahresbudget
von EUR 638.000,-- deutlich tGberschritten wurde.

Da mit Beschluss der Stadtvertretung vom 15. September 2016 die ehemalige
VAL BLU Alpenerlebnisbad GmbH rickwirkend per 01.01.2016 mit der VAL BLU
RESORT GmbH verschmolzen wurde, war per 31.12.2019 nur noch der Jahres-
abschluss fur die VAL BLU RESORT GmbH von der Finanzverwaltung der Stadt zu
erstellen. Wie bisher wurde der fertige Abschluss dem beauftragten Wirtschafts-
prufer, der Gerstgrasser Wirtschaftsprifung & Steuerberatung GmbH, zeitgerecht
zur Prufung vorgelegt.

2. Betriebsergebnis

Aufgrund der schwierigen Schneelage in den Winterferien und den spaten Oster-
ferien sowie der allgemein verscharften Wettbewerbssituation wurde sowohl bei

den Nachtigungen als auch beim Umsatz der Planansatz jeweils knapp verfehlt
(ca. -2,5 %). Die Anzahl der Nachtigungen liegt mit 20.756 etwas Uber dem Vor-
jahr (+ 0,7%), der Hotelumsatz aber ist mit EUR 164.300,-- oder 21,1 % deut-
lich tber dem Vorjahr. Bereits im zweiten Halbjahr 2018 hat sich ein erfreulicher
Aufwartstrend eingestellt, welcher auf die Attraktivitatssteigerungen von Freibad
und vor allem der Saunalandschaft zuriickgefiihrt werden kann. Der Logisumsatz
pro N&chtigung ist von bisher deutlich unter EUR 40,-- auf EUR 45,50 angestie-

gen, womit die fehlenden Nachtigungen mehr als ausgeglichen werden konnten.
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Die budgetierten Eintrittszahlen konnten in allen Bereichen Ubertroffen werden.
Im Freibad konnte mit knapp 49.000 Eintritten sogar beinahe das Rekord-
Vorjahresniveau (,,Jahrhundertsommer 2018*) erreicht werden. Auch Hallenbad
und Sauna sind weit Uber Plan: Hallenbad +18% und vor allem die Sauna liegt
mit +15% trotz teilweise heilen Sommermonaten ebenfalls Uber den Erwartun-
gen.

Aufgrund stabilem Saisonkartenverkauf trotz regnerischem Sommer konnte der
Umsatz im Freibad im Vergleich zum Vorjahr fast gehalten werden

(ca. EUR -9.000,-- oder -5,7 %). Auch die Saunalandschaft verzeichnete eine
steigende Gesamtjahresauslastung und liegt mit 40.362 Eintritten 15,3 % Uber
Plan. Der Planumsatz wird gar um ca. EUR 260.000,-- oder 49,5 % ubertroffen.
Der Vorjahreswert wird um mehr als 88 % Ubertroffen, allerdings fehlten im Vor-
jahr bekanntlich die wichtigen Monate Januar, Februar und teilweise der Marz.

Auch der Hallenbadumsatz liegt iUber dem des Vorjahres (+8,5%). Hier ist der
positive Einfluss der gesteigerten Attraktivitat der Gesamtanlage und auch der
touristischen Kooperation durch die Gastekarte sprbar.

Die Stadt Bludenz hat als Eigentumer zur Liquiditatssicherung der Gesellschaft
im Jahr 2019 Zuschisse in der Hohe von EUR 1,0 Mio. geleistet (Budget:
638.000). Diese Budgetuberschreitung wurde von der Stadtvertretung in ihrer
Sitzung vom 27.02.2020 zur Kenntnis genommen und beschlossen.

3. Gewinn- und Verlustrechnung

Die VAL BLU RESORT GmbH weist zum 31. Dezember 2019 It. Gewinn- und Ver-
lustrechnung einen ausgeglichenen Jahresabschluss (EVS) aus. Die
Betriebsleistung (abzuglich Zuschiusse) belief sich 2019 auf EUR 3.737.202,10
(VJ: EUR 3.090.572,94).

Bedingt durch die negative Kursentwicklung des Euro gegenuber dem Schweizer
Franken (von 1,1269 im Vorjahr auf 1,0854 per 31.12.2019), ergibt sich ein

Kursverlust von EUR 117.175,03.

Die VAL BLU RESORT GmbH hat im Geschaftsjahr 2019 gegenuber der Stadt
Bludenz Steuerleistungen in der Ho6he von EUR 284.278,08 erbracht:
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e Grundsteuer: EUR 4.272,44

¢ Kommunalsteuer: EUR 39.581,77
¢ Wasser, Kanal, Mull: EUR 203.808,47
e Tourismusbeitrag: EUR 3.666,00
e Gastetaxen: EUR 32.949,40

Weiters wurden folgende Dienstleistungen der Stadt in Anspruch genommen:

e Beitrag Rechnungswesen + Personalverrechnung: EUR 44.833,60
e Beitrag EDV-Dienstleistungen: EUR  9.442,49

4. Bilanz

Mit Abschluss der Projekte Freibad- und Saunaadaptierung und der damit ver-
bundenen Abrechnung von Lieferanten-Schlussrechnungen sowie der endgultigen
Forderabrechnungen seitens des Landes sind sowohl die Verbindlichkeiten als
auch die Forderungen nunmehr deutlich reduziert worden. Auch die Forderungen
gegeniber der Stadt (Forderungen geg. beteiligten Unternehmen) sind von EUR
1.505.739,43 auf jetzt EUR 1.404.406,32 zuruckgegangen. Dies deshalb, weil
zur Erreichung eines ausgeglichenen Ergebnisses nur EUR 898.666,89 notwendig
waren. Da durch die Stadt zur Liquiditatssicherung aber EUR 1,0 Mio. (u.a. zur
Begleichung der Schlussrechnungen) an die Gesellschaft tberwiesen werden
mussten, hatte sich ein Uberschuss im Ergebnis eingestellt. Dieser wurde somit
mit den Forderungen der Val Blu RESORT GmbH an die Stadt ausgeglichen, was
zu dem Ruckgang um EUR 101.333,11 gefuhrt hat.

Da die nachtraglich eingereichten Forderungen eines bauausfihrenden Unter-
nehmens zum Jahresende noch nicht restlos geklart werden konnten, wurde eine
Ruckstellung in Hohe von 50 % der Forderung, somit also EUR 35.362,85 in die
Bilanz aufgenommen. Zwischenzeitlich sind die offenen Forderungen geklart: die
nachtragliche Belastung fir die Gesellschaft ist durch die Ruckstellung weitestge-
hend abgedeckt.

5. Bestatigungsvermerk

Die Prufung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2019 ist durch die Gerst-
grasser Wirtschaftspriufung und Steuerberatung GmbH erfolgt. Der Bilanzprufer
hat den Jahresabschluss 2019 der VAL BLU RESORT GmbH mit nachstehendem
uneingeschranktem Bestatigungsvermerk versehen:

»Bei unseren Prufungshandlungen stellten wir die Einhaltung der gesetzlichen
Vorschriften, erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und der
Grundsatze ordnungsmaniiger Buchfihrung fest. Nach unserer Beurteilung ent-
spricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt ein

Seite 8 von 41



moglichst getreues Bild der Vermadgens- und Finanzlage zum 31. Dezember 2019
sowie der Ertragslage der Gesellschaft fur das an diesem Stichtag endende Ge-
schaftsjahr in Ubereinstimmung mit den 6sterreichischen unternehmens-
rechtlichen Vorschriften.*

»Es ist auf den Umstand hinzuweisen, dass zur Gewahrleistung des Fortbestan-
des der VAL BLU RESORT GmbH eine laufende Finanzierung durch die Gesell-
schafterin Stadt Bludenz erforderlich ist. Aus Finanzierungszusagen resultieren
offene Forderungen zum Bilanzstichtag in HOhe von TEUR 1.404.“

6. Beschlussfassung

Der Aufsichtsrat der VAL BLU RESORT GmbH hat sich in seiner Sitzung vom

19. Mai 2020 mit dem Jahresabschluss 2019 der VAL BLU RESORT GmbH befasst
und dabei einstimmig beschlossen, der Generalversammlung zu empfehlen, den
vorliegenden Jahresabschluss zu genehmigen und dem Geschéaftsfihrer die Ent-
lastung zu erteilen.

Die Stadtvertretung beschlie3t einstimmig, den Jahresabschluss 2019 der VAL
BLU RESORT GmbH festzustellen und dem Geschaftsfuhrer sowie den Mitgliedern
des Aufsichtsrates die Entlastung zu erteilen.

Zu 5.:
Bludenz Stadt-Marketing GmbH; Feststellung des Jahresabschlusses
2019; Entlastung des Beirates und der Geschaftsfuhrerin

Der Jahresabschluss 2019 der Bludenz Stadtmarketing GmbH weist Erlése und
sonstige betriebliche Ertrage in H6he von EUR 714.556,85 (Vorjahr:

EUR 568.550,16) aus. Darin enthalten ist die Subvention der Stadt Bludenz mit
EUR 550.000,-- (Vorjahr: EUR 470.000,--). Die Gesellschaft schliel3t das Ge-
schaftsjahr mit einem Uberschuss von EUR 9.166,65 ab.

Der Jahresabschluss der Bludenz Stadtmarketing GmbH wurde von der Finanzab-
teilung der Stadt erstellt und im Rahmen einer Sonderprufung gemal § 221 UGB
und § 268 UGB von der Gerstgrasser Wirtschaftsprifung und Steuerberatung

GmbH geprift und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

In der gemeinsamen Sitzung von Beirat und Wirtschaftsausschuss am
26.05.2020 wurde der Jahresabschluss zum 31.12.2019 von Geschaftsfuhrung
und Finanzverwaltung prasentiert und im Detail erlautert. Uber Antrag des Vor-
sitzenden, Stadtrat Johann Bandl, wurde einstimmig beschlossen, den vorliegen-
den Jahresabschluss der Generalversammlung zur Genehmigung vorzulegen.

Seite 9 von 41



Die Stadtvertretung beschliel3t einstimmig, den Jahresabschluss 2019 der Blu-
denz Stadtmarketing GmbH festzustellen und der Geschéaftsfihrerin sowie den
Mitgliedern des Beirates die Entlastung zu erteilen.

Zu 6.:
Bludenz Kultur gGmbH; Feststellung des Jahresabschlusses 2019;
Entlastung des Beirates und des Geschaftsfuhrers

Der vorliegende Jahresabschluss der Bludenz Kultur gGmbH wurde von der Fi-
nanzverwaltung der Stadt in Zusammenarbeit mit der Steuerberatungskanzlei
Marsoner & Partner erstellt. Eine Abschlussprifung in Sinne des § 268 UGB
war allerdings nicht Gegenstand des Auftrages und wurde von dieser auch nicht
vorgenommen.

Aufgrund der Einstufung der Gesellschaft als kleine Gesellschaft im Sinne des
§ 221 UGB wurde der Abschluss keiner weiteren Prifung durch einen Wirt-
schaftsprufer unterzogen.

Da die operativen Agenden der Kultur GmbH mit Wirkung 01.01.2018 in den
Stadthaushalt ubergefuhrt wurden, weist die Gesellschaft keine Geschéaftstatig-
keiten mehr auf. Somit wurden im abgelaufenen Geschaftsjahr weder Umsatze
erzielt, noch sind laufende Kosten angefallen (Ausnahme: Gebuhren fur die Fir-
menbucheintragung und Spesen des Geldverkehrs). Die im Vorjahr ausgewiese-
nen Forderungen in Hohe von EUR 3.264,46 aus dem Verkauf des Anlagevermo-
gens an die Stadt wurden im abgelaufenen Geschéaftsjahr beglichen. Auch in der
Bilanz scheinen auf der Passivseite neben dem Stammkapital nur noch Rickstel-
lungen fur die Erstellung des Jahresabschlusses (inkl. Steuererklarung und Ein-
reichung beim Firmenbuch) auf. Zur Erzielung eines ausgeglichenen Ergebnisses
war ein Zuschuss der Stadt in H6he von EUR 993,23 notwendig. Damit haben
sich die sonstigen Forderungen (Forderungen gegenuber der Stadt) auf nunmehr
EUR 14.182,66 (VJ: 13.229,93) leicht erhdht.

Die Stadtvertretung beschliel3t einstimmig, den Jahresabschluss 2019 der Blu-

denz Kultur gGmbH festzustellen und dem Geschaftsfuhrer die Entlastung zu er-
teilen.
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Zu 7.:
Stadt Bludenz Immobilien KG;
Feststellung des Jahresabschlusses 2019;

Der vorliegende Jahresabschluss der Stadt Bludenz Immobilien KG wurde in Zu-
sammenarbeit mit der Wirtschaftsprufungs- und Steuerberatungskanzlei Allgau-
er & Partner erstellt. Eine Abschlussprifung in Sinne des § 268 UGB war aller-
dings nicht Gegenstand des Auftrages und wurde von dieser auch nicht vorge-
nommen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung der Gesellschaft weist zum 31.12.2019
Mieteinnahmen (Umsatzerlose) in H6he von EUR 324.912,- (VJ: 321.400,-)
aus. Wie bereits im Vorjahr weist die Gesellschaft auch dieses Mal einen Kursver-
lust in HBhe von EUR -69.087,88 aus (VJ: -74.448,57). Nach Abzug der planma-
Rigen Abschreibungen (EUR 250.777,34; VJ: 259.111,08) und der Aufwendun-
gen fur Darlehenszinsen (EUR 9.107,62; VJ: 10.093,59) ergibt sich ein Jah-
resfehlbetrag (Bilanzverlust) von EUR -4.788,49 (VJ: -26.154,33).

Zur Bedienung der laufenden Tilgungszahlungen fur die aushaftenden Darlehen
hat die Stadt Bludenz als vollhaftender Gesellschafter Liquiditatszuschisse
(Einlagen) in Hohe von EUR 202.000,-- (VJ: 192.500,--) geleistet. Die Einlage
des Komplementars hat sich somit von EUR 10.398.557,83 auf

EUR 10.600.557,83 erhoht, das gesamte Komplementarkapital unter Beruck-
sichtigung des Jahresfehlbetrages hat um EUR 197.211,99 auf EUR
8.763.075,25 zugenommen (VJ: 8.565.863,26).

Im abgelaufenen Wirtschaftsjahr wurden keine Investitionen getatigt. Unter Be-
ricksichtigung der Abschreibungen hat sich das Anlagevermogen der Gesell-
schaft von EUR 12.593.863,77 auf EUR 12.343.086,43 verringert.

Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten haben sich ebenfalls verrin-
gert. Bedingt durch die im Geschaftsjahr vorgenommenen Tilgungszahlungen in
Hohe von EUR 450.624,37 liegt der Bestand an Darlehen nunmehr bei EUR
3.572.009,90 (VJ: 4.022.634,27). Die Gesellschaft verfugt tber mehrere Kredite
in Schweizer Franken, welche ebenfalls planmalig getilgt wurden. Aufgrund des
im Jahr 2019 gesunkenen Wechselkursverhéltnisses belaufen sich die (buchma-
Rigen) Kursverluste auf EUR -69.087,88 (VJ: -74.448,57)

Fur das Geschéaftsjahr 2020 sind keine neuen Investitionen geplant. Es werden

somit auch keine zusatzlichen Darlehen aufgenommen. Die Tilgungszahlungen
werden voraussichtlich auf dem Niveau des abgelaufenen Geschaftsjahres liegen.
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Die Stadtvertretung beschlief3t einstimmig, den vorliegenden Jahresabschluss
des Stadt Bludenz Immobilien KG fur das Geschaftsjahr 2019 festzustellen.

Zu 8.:
Rechnungsabschluss 2019

Finanzreferent Stadtrat Gerhard Krump und Mag. Markus Visintainer erlautern
die wesentlichen Ergebnisse des Rechnungsabschlusses 2019.

Die Investitionen im Stadthaushalt betrugen EUR 3.833.620,39.

Die Gesamtverschuldung der Stadt Bludenz inklusive Haftungen fur Darlehen
von ausgegliederten Betrieben betragt zum 31.12.2019 EUR 39.030.569,84 und
hat sich gegenuiber dem Vorjahr um EUR 2.450.066,73 verringert. Bei 15.995
Einwohnern (It. Verwaltungszéhlung vom 31.12.2019 ergibt dies eine Pro-Kopf-
Verschuldung von EUR 2.440,17 (Vorjahr: EUR 2.631,35).

Der Prufungsausschuss hat am 17. Juni 2020 den Rechnungsabschluss, den
Vermogensnachweis und die Gebarung der Stadt Bludenz im Jahre 2019 auf ihre
ziffernmaRige Richtigkeit, auf die Ubereinstimmung mit den bestehenden Vor-
schriften und auf Sparsamkeit, Wirtschaftlichkeit und Zweckmanigkeit Uberpruft.

Nach Erorterung wird der Rechnungsabschluss 2019 mit

EINNAHMEN

in der Erfolgsgebarung EUR 44.970.151,15

in der Vermdgensgebarung EUR 4.230.652,88

Gesamt EUR 49.200.804,03
und mit AUSGABEN

in der Erfolgsgebarung EUR 40.978.930,79

in der Vermdgensgebarung EUR 8.221.873,24

Gesamt EUR 49.200.804,03

von der Stadtvertretung einstimmig beschlossen.

Zu 9.:
Verordnung uber die Einhebung einer Gastetaxe (Taxordnung);
Neukundmachung

Das Gesetz uUber die Forderung und den Schutz des Tourismus (Tourismusgesetz)
wurde vom Land Vorarlberg am 11. Dezember 1997 neu kundgemacht. Dieses
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beinhaltet die Grundlagen fur die Erlassung einer Taxordnung der jeweiligen Ge-
meinde.

Die Verordnung uUber die Einhebung einer Gastetaxe (Taxordnung) wurde in Blu-
denz jedoch bereits in der Sitzung der Stadtvertretung am 28. November 1996
beschlossen. Die derzeit gultige Taxordnung enthalt deshalb Bestimmungen, die
einerseits bereits im Tourismusgesetz geregelt und damit entbehrlich sind und
andererseits Bestimmungen, wie z.B. die Pauschalierung, die nicht mehr ange-
wendet werden.

Die Stadtvertretung beschlief3t einstimmig, aufgrund des § 16 Abs. 1 Z.6 Finanz-
ausgleichsgesetz 2017 i.d.g.F., BGBI. I Nr. 116/2016 i.d.g.F., des § 13 Touris-
musgesetz, LGBI. Nr. 86/1997 i.d.g.F., die Verordnung uber die Einhebung einer
Gastetaxe (Taxordung) wie folgt neu kundzumachen:

g1
Einhebung und Ortlicher Geltungsbereich

Die Stadt Bludenz hebt zur Deckung ihres Aufwandes fur Einrichtungen und tou-
rismusfordernde MaRhahmen im gesamten Gemeindegebiet von Bludenz eine
Géastetaxe ein.

§2
Abgabenschuldner

Abgabepflichtig sind alle Gaste, die im Gemeindegebiet der Stadt Bludenz nachti-
gen, soweit sie nicht gemalR 8§ 15 Tourismusgesetz von der Abgabepflicht befreit
sind.

§3
Hoéhe der Gastetaxe

1. Die Gastetaxe wird wahrend des ganzen Jahres eingehoben.

2. Die Gastetaxe wird pro Person und Nachtigung fur gewerbliche und private
Vermieter sowie fur Campingplatze mit EUR 2,20 festgesetzt.

§4
Falligkeit und Entrichtung

1. Der Unterkunftgeber hat der Stadt Bludenz bis spatestens 5. des Folgemo-
nats Uber die Gastetaxe Rechnung zu legen und gleichzeitig den eingehobe-
nen Betrag (Gastetaxe) abzufihren.

Seite 13 von 41



2. Fur die Abrechnung der Gastetaxe ist das daflir vorgesehene Programm Fera-
tel zu verwenden bzw. kann bei einer geringen Anzahl an Gasten auch der
Vordruck der Stadt Bludenz verwendet werden.

8§65

Diese Verordnung tritt mit dem auf die Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Taxordnung, Stadtvertretungsbeschluss vom 28. November
1996 i.d.g.F., aulRer Kraft.

Zu 10.:
Volksschule Bludenz-Mitte;
Neubau Schulerweiterung — Beschluss Einreichplanung

Auf Grundlage des in der Stadtvertretungssitzung vom 13.12.2018 beschlosse-
nen ,,Bildungskonzept neu“ wurde in der Stadtvertretungssitzung vom 19. De-
zember 2019 die Durchfiihrung eines Architekturwettbewerbes beauftragt.

Das in der Lenkungsgruppe erarbeitete und mit der Direktion sowie der Leitung
der Kinderbetreuung der Volksschule Mitte abgestimmte Raumprogramm sieht
im Wesentlichen die Errichtung von zusatzlichen Unterrichts- und Klassenraumen
sowie Raume fur die Mittags- und Ganztagsbetreuung samt Nebenraumen vor.
Im geplanten Erweiterungsbau sind zudem ein Tanzraum, ein Proberaum fur
Chormusik des Liederkranzes und ein Abstellraum sowie eine Fahrradwerkstatt
fur die Verkehrserziehung vorgesehen. Eine Zentralgarderobe bringt wesentliche
Verbesserungen beim Betreten und Verlassen des Gebaudes durch die Schiler.
Zudem soll im Erweiterungsbau das Museumsarchiv untergebracht werden.

Der Architekturwettbewerb wurde als Offener Realisierungswettbewerb im Ober-
schwellenbereich mit EU-weiter Bekanntmachung mit nachgeschaltetem Ver-
handlungsverfahren fur die Vergabe von Architekturplanungsleistungen gemalf
Bundesvergabegesetz 2018 durchgefuhrt. Die Aussendung der Wettbewerbsun-
terlagen erfolgte am 22.1.2020. Am 5.2.2020 erfolgte ein verpflichtendes Hea-
ring der Wettbewerbsteilnehmer mit anschlieRender Fragebeantwortung. 26 Teil-
nehmer haben sich fir die Teilnahme am Wettbewerb angemeldet.

Nach der Abgabe der Planunterlagen am 25.5.2020 und der anschlieenden Pru-
fung durch den Verfahrensorganisator konnten bei der Sitzung des Preisgerichtes
am 02. und 03.06.2020, 24 Projekte begutachtet werden.

Die Beurteilung der Projekte erfolgte gesamtheitlich und nachfolgenden Kriterien.
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o Stadtebauliche Losung, Umgang Altbausubstanz-Neubau

¢ Architektonische und innenrdumliche Gestaltungsqualitat

e Funktionelle Losung und Umsetzung des Raum- und Funktionsprogrammes
- Erfullung des padagogischen Konzeptes

e Qualitat der AuRenraume

o Konstruktive Losung

o Wirtschaftlichkeit der Errichtung und Nutzung

o Energetisches und 6kologisches Konzept

Das Projekt der Marte.Marte Architekten ZT GmbH, Feldkirch wurde einstimmig
als Siegerprojekt gekurt.

Tﬂﬁﬁlm‘r‘mTW”TtT 1 T( Qi H H
7777 | mm
|
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Der Entwurf reagiert auf die komplexe Aufgabenstellung mit einer unkonventio-
nellen Grundidee und komplettiert die im Fragment vorhandene historische
Schulanlage zu einem neuen grof3en Ganzen. Die typologischen Elemente der
Grundrissstruktur und des Erscheinungsbildes werden ibernommen, die Anlage
im gedachten Ursprungssinn weiter- und fertiggebaut. Die Hofsituation ergibt
sich aus der bestehenden Geometrie. Es ergeben sich unter Beibehaltung des
Hofniveaus schone Bezlige und gute Belichtungssituationen. Die Konzeption ist
aus Sicht der Jury die grundsatzlich richtige und angemessene Reaktion auf die
Bestandsstruktur, auf die stadtebauliche Disposition und den Kontext des Park-
raumes.

Aus péadagogischer Sicht wird das durch die Konzeption erzeugte Zusammenge-
horigkeitsgefuhl aller Nutzergruppen als wertvoll und positiv erachtet. Sehr posi-
tiv bewertet wird die funktionale Losung der neuen Eingangssituation samt tief-
liegender Garderobe unter dem Innenhof. Samtliche Ebenen werden niveaugleich
an den Bestand angebunden. Die extern zuganglichen Raume wie Tanzraum,
Chorraum und Raume fur die Verkehrserziehung werden im UG vorgeschlagen
und sind dadurch sehr flexibel nutzbar. Die Sonderunterrichtsraume im Dachge-
schoss und die Klassengeschosse werden sinnvoll an jene des Bestandsbaus an-
geschlossen.

Im n&chsten Schritt sollen jetzt die Planungen vertieft werden. Dabei ist in Zu-
sammenarbeit mit den Nutzern, den politischen Vertretern und der Abteilung
Bautechnik der vorliegende Entwurf zu konkretisieren und die Uberarbeitungs-
wiunsche der Jury zu prifen.
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Bereits im Janner 2018 erfolgte beim bestehenden Volks- und Musikschulgebau-
de ein Ortsaugenschein bei dem die allenfalls erforderlichen brandschutztechni-
schen, hochbautechnischen und arbeitnehmerschutzrechtlichen Verbesserungen
gepruft wurden. Gemal Verhandlungsschrift vom 22.1.2018 soll ein Stufenplan
Uber die Umsetzung der notwendigen MalBnahmen ausgearbeitet werden. Da die
Umsetzung der im ,,Bildungskonzept neu“ vorgesehen Erweiterung der Volks-
schule Mitte absehbar ist, sollen die erforderlichen MaRnahmen im Rahmen des
Erweiterungsbaus vorgesehen und bewilligt werden.

Zur Vorbereitung eines Baubeschlusses soll jetzt auf Grundlage des Siegerprojek-
tes unter Berucksichtigung der behérdlichen Auflagen auch beim bestehenden
Gebaude ein Einreichprojekt ausgearbeitet werden. Eine Kostenschatzung wird
dann auf Grundlage dieser Plangrundlage, den erweiterten Untersuchungen hin-
sichtlich notwendiger Anpassungen am Bestand und einer vertieften Planung
durch die Fachplanungsbiuros ausgearbeitet und zur Beschlussfassung dem zu-
standigen politischen Gremium vorgelegt.

Fur die Vergabe der dazu erforderlichen Planungsleistung sollen entsprechende
Angebote von den Fachplanern eingeholt und durch den Stadtrat beschlossen
werden.

Im Budget 2020 sind unter der HhSt. 2110-061 VS Mitte - Neu und Erweite-
rungsbau entsprechende Mittel vorgesehen. Im Budget 2021 sind weitere Mittel
zu berucksichtigen.

Fur die Erwirkung der fur die Vergabe der Fachplanungsleistungen notwendigen
Beschlusse soll moglichst wenig Zeit verloren werden. Wegen des verschobenen
Wabhltermins auf September 2020 sind vermutlich keine entsprechenden Sitzun-
gen der Stadtvertretung vorgesehen. Der Stadtrat tagt jedoch regelmagig.

Die Stadtvertretung beschlie3t einstimmig, die Durchfuhrung der Einreichplanung
auf Grundlage des Siegerprojektes des Architekturwettbewerbs ,,Neubau
Schulerweiterung VS Bludenz Mitte“ der Marte.Marte Architekten ZT GmbH, Feld-
kirch.

Weiters beschliel3t die Stadtvertretung einstimmig, im Interesse der Zweckma-
Rigkeit und Raschheit das Beschlussrecht gemafl § 50 Abs. 3 GG fur die Verga-
ben der fir die Einreichplanung notwendigen Fachplanerleistungen an den Stadt-
rat abzutreten. Die Beauftragungen erfolgen gemal geltendem Vergaberecht und
sollen der Stadtvertretung in der jeweiligen nachstfolgenden Sitzung zur Kennt-
nis gebracht werden.
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Zu 11.:
Werkhof Bludenz, GroRkehrmaschine, Ersatzbeschaffung;
Leasing nach Laufzeitende - Grundsatzbeschluss

Im Jahr 2013 wies die bis dato im Einsatz verwendete GrolRRkehrmaschine (BJ
1990) der Marke Steyr einen Motorschaden auf. Neben dem Motorschaden war,
bedingt durch das hohe Fahrzeugalter, der allgemeine Zustand der Kehrmaschine
als auBert schlecht zu bezeichnen. Der Aufwand fir die Reparatur des Motor-
schadens wurde als nicht sinnvoll beurteilt, da in naherer Zukunft mit einem Kol-
laps des Kehraufbaus zu rechnen war. Die Verblechung der Maschine im Innen-
raum (Saugschachteinlauf, Trommel) wies bereits seit Jahren teils handflachen-
grol3e Rostlocher auf, welche Uber Jahre behelfsmallig mittels Blecheinsatzen
verschweil3t wurden.

Aufgrund des geschilderten Fahrzeugzustandes erfolgte eine Neuanschaffung ei-
ner Grollkehrmaschine Uber die Bundes-Beschaffung-GmbH (BBG), die Kosten
far die neue Maschine beliefen sich auf rd. EUR 250.000,-- und waren im damali-
gen Voranschlag nicht vorgesehen. Die Anschaffungskosten wurden Uber einen
Leasingvertrag bedeckt, welcher am 10.01.2020 ausgelaufen ist.

Die Kehrmaschine befindet sich fast taglich im Einsatz, neben der StralRenreini-
gung im Stadtgebiet werden auch Stralen anderer Kommunen sowie sonstige
Platze gereinigt. Zudem wird im Fruhjahr der Stralensplitt mehrerer Gemeinden
(Burs, Birserberg, Brand, Innerbraz, Bartholomaberg, Stallehr, Bludesch, etc.)
beseitigt. In den Gemeinden Burs und Nuziders wird Im Rahmen einer Gemein-
dekooperation die StralRenreinigung regelmalig durch die stadtische Kehrma-
schine erbracht.

Die Kehrmaschine der MAN Truck & Bus Vertrieb Osterreich GesmbH (damaliger
Generalvertragspartner der BBG) weist nach 6 Jahren im stadtischen Einsatz fol-
gende Einsatzzahlen auf:

Turbine (Trommel): rd. 5.100 Betriebsstunden
Fahrzeug (LKW): rd. 55.800 km

Uber Umlegung der Betriebsstunden errechnet sich, dass die Kehrmaschine in
den Jahren 2013 - 2019 jahresdurchgangig (Mo bis So) taglich rd. 2,5 h im Ein-
satz war. Uber den Fahrzeugeinsatz konnten jahrliche Einnahmen von rd. EUR
31.000,- erzielt werden.

Im Zuge von Vorbesprechungen zum Voranschlag 2020 mit Vertretern des Bau-
hofes und der Abteilung 2.1 Finanzen wurde die Moglichkeit erdrtert, das mitt-
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lerweile 6 Jahre alte Fahrzeug abzustof3en und im Zuge eines weiterfihrenden
Leasingvertrages gegen ein neues Fahrzeug auszutauschen. Dies bedarf jedoch
einer langeren Vorlaufzeit, da Grolikehrmaschinen eine Lieferzeit von 8 Monaten
aufweisen.

Der Hauptvorteil einer kontinuierlichen Leasingldosung der Kehrmaschine bestiin-
de in verminderten Reparatur und Servicekosten, zudem sind die Verbrauchs-
und Emissionswerte neuerer Maschinen geringer und die heute gultigen Umwelt-
standards konnen erfullt werden. Nach Auskunft des fur den Fuhrpark zustandi-
gen Mitarbeiters ist der Verkauf einer 6 Jahre alten Kehrmaschine zu marktubli-
chen Preisen problemlos madglich.

Aus den genannten Grunden erscheint aus Sicht der beteiligten Abteilungen die
Neuanschaffung einer GroRkehrmaschine im Leasingwege sinnvoll. Die Bede-
ckung ware im Voranschlag 2021 vorzusehen.

Die Stadtvertretung beschliel3t einstimmig, grundsatzlich die im Jahr 2013 ange-
schaffte Grol3kehrmaschine der Firma MAN zu verduf3ern und im Gegenzug eine
neue GrolRkehrmaschine anzuschaffen. In einem ersten Schritt sollen Angebote
fur den Verkauf der derzeit im Einsatz befindlichen Kehrmaschine eingeholt wer-
den und Uber die BBG ein Angebot fur eine neue GroRkehrmaschine angefragt

werden.

Nach Vorliegen der Ergebnisse, soll die Anschaffung der Stadtvertretung zur Be-
schlussfassung vorgelegt werden.

Zu 12.:
Verordnungen uber das Mindestmal? der baulichen Nutzung:
a) im Bereich von Teilflachen der GST-NRN 2939 und 2940, GB Bludenz

Endgultiger Beschluss

1. Sachverhalt

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung vom 27. Februar 2020 einstimmig den
Entwurf einer Verordnung beschlossen, die fur die neu zu widmenden Teilflachen
der GST-NRN 2939 und 2940, beide GB Bludenz, das Mindestmal der baulichen
Nutzung mit einer Baunutzungszahl von 30 (BNZ 30), einer Geschosszahl von
2,0 bzw. einer Baumassenzahl von 200 (BMZ 200) festlegt.

Die Auflagefrist war, bedingt durch die Corona-Krise, vom 4. Mai bis zum 1. Juni
2020. Die Eigentumer der betroffenen und der benachbarten Grundstiicke sowie
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moglicherweise in ihren Belangen betroffene 6ffentliche Dienststellen wurden
nachweislich Uber die geplante Verordnung informiert.

2. Eingelangte Stellungnahmen

Die Landwirtschaftskammer Vorarlberg regt in einem Schreiben vom 29. Mai
2020 an: ,,Damit den Zielen der Erhaltung der Vielfalt von Natur und Landschaft
und dem haushélterischen Umgang mit Grund und Boden (82 (2b), (3a) Vbg.
RPG, entsprochen wird, schlagen wir eine hohere Mindestzahl der baulichen Nut-
zung vor, zumal die vorhandene zu den niedrigsten im Bludenzer Stadtgebiet
gehort. Wir schlagen vor, dass sich die Nutzungszahl an jener des bestehenden
Gebé&udes der Firma Bertsch Exopower orientiert und jedenfalls mehrgeschossig
gebaut wird.”

Weitere Stellungnahmen zum Mindestmali der baulichen Nutzung sind nicht ein-
gegangen.

3. Fachliche Einordnung

Der Wunsch der Landwirtschaftskammer nach einem haushalterischen Umgang
mit Grund und Boden entspricht den Raumplanungszielen und ist grundsatzlich
berechtigt. Der vorgeschlagenen mehrgeschossigen Bauweise wird durch die
Mindestgeschol3zahl von 2,0 entsprochen.

Eine Orientierung der Nutzungszahl an jener des bestehenden Gebaudes der
Firma Bertsch Ecopower ware jedoch unverhaltnismaiig fur eine Mindestnutzung,
da die benachbarte Halle eine sehr hohe Baunutzung aufweist. Ahnlich wie diese
erst infolge mehrerer Erweiterungen erzielt wurde, sollten auch auf der neu zu
widmenden Flache Entwicklungsschritte ermdéglicht werden.

Der Forderung nach einer besseren Ausnutzung der Liegenschaft von Anfang an
wird jedoch vermutlich schon dadurch entsprochen, dass die neu zu widmende
Flache auf Einspruch der ASFINAG AlpenstralRen GmbH um 537,5 m2 oder gut
24 % der urspringlich geplanten Flache verkleinert wird, wahrend der Raumbe-
darf der Bertsch Ecopower GmbH gleichbleiben durfte.

4. Stellungnahme des Stadtplanungsausschusses

Der Stadtplanungsausschuss hat auf seiner Sitzung am 18. Juni 2020 der Stadt-
vertretung einstimmig empfohlen, das Maf der baulichen Nutzung fur die ver-
kleinerte Flache mit einem Gesamtumfang von 1662,5m2 mit folgenden Kenn-
zahlen festzulegen: BNZ 30 — MGZ 2,0 — BMZ 200.

Die Stadtvertretung beschlie3t einstimmig, gemal 8 31 Abs. 1 Raumplanungsge-
setz, LGBI. Nr. 39/1996 i.d.g.F., nachstehende Verordnung Uber das Mindestmal}
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der baulichen Nutzung fur Teilflachen der GST-NRN 2939 und 2940, beide GB
Bludenz:

»8 1

Diese Verordnung gilt nur fur Flachen, die als Bauflachen gewidmet sind.

§2

Far jene Teilflachen der Liegenschaft GST-NRN 2939 und 2940, beide GB Blu-
denz, die innerhalb der im Plan vom 05.06.2020, 4.2./04-03a-02/002/2020 in
roter Farbe ersichtlich gemachten Grenzen liegen, wird das Mindestmalf} der bau-
lichen Nutzung mit

einer Baunutzungszahl von 30 (BNZ 30) und
einer Geschosszahl von 2,0 bzw.
einer Baumassenzahl von 200 (BMZ 200)

festgelegt.

§3

Diese Verordnung tritt mit dem auf die Kundmachung folgenden Tag in Kraft.“

Abwesend bei der Abstimmung war Stadtrat Joachim Weixlbaumer.

b) fur die GST-NR 1591, GB Bludenz;
Entwurf zur Auflage

1. Sachverhalt

Der in Brunnenfeld von der Firma M-Preis und dem Grundeigentumer geplante
Supermarkt Ubersteigt eine Verkaufsflache von 300 m2 und darf daher nur auf
einem entsprechend gewidmeten Grundstuck errichtet werden. Die derzeitige
Widmung von Bauflache Mischgebiet (BM) ist daher in Bauflache Mischgebiet -
sonstiger Handelsbetrieb (BM — H2) zu andern.

Gemal § 12 Abs. 5 lit. b RPG ist bei einer Umwidmung als Bauflache Mischgebiet
- Sonstiger Handelsbetrieb (BM - H2) diese anhand einer Verordnung zu befris-
ten, dies erfolgt im Rahmen der Umwidmung. Um das Mal3 der baulichen Nut-
zung zu bestimmen ist es zielfihrend, eine Verordnung gemaR 8 31 Abs. 1 RPG
zu erlassen und somit die zukiinftige minimale Bebauungsdichte bestimmen.
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2. Einordnung des Gebietes

Die umzuwidmende Flache liegt im Ortsteil Brunnenfeld, angrenzend an die Lan-
destralle “Montafonerstraf3e”. Im Umfeld befindet sich der Uberwiegend von
Wohnbebauungen, teilweise mit angrenzender landwirtschaftlicher Nutzung, ge-
pragte Ortsteil Brunnenfeld.

Entlang der hochrangigen ErschlieBungsstralie sollte eine verdichtete Bebauung
erfolgen, die sich in diese bestehende Struktur von mehrgeschossigen, teilweise
verdichteten Wohngebauden einfugt. Im Ortsteil Brunnenfeld, entlang der ,,Brun-
nenfelderstraRe” fallt die Baudichte erheblich ab und das Erscheinungsbild einer
dorflich gewachsenen Struktur herrscht vor.

Das vorgeschlagene Mindestmal3 der baulichen Nutzung bewegt sich im Fall einer
Wohnbebauung mit Nutzung des Erdgeschosses als Geschéaftsflache fir Lebens-
mittel im ortstblichen Mal3, da bereits seit langerem entlang der LandesstralRe
verdichtete mehrgeschossige Wohnbauten errichtet wurden.

Die Stadtvertretung beschliel3t einstimmig, gemal § 31 Abs. 1 Raumplanungsge-
setz, LGBI. Nr. 39/1996 i.d.g.F., nachstehenden Verordnungsentwurf tber das
Mindestmall der baulichen Nutzung fur die GST-NR 1591, GB Bludenz, der fur
einen Monat zur allgemeinen Einsicht und Stellungnahme im Rathaus aufgelegt
wird:

»8 1

Fur die GST-NR 1591, GB Bludenz, wird das Mindestmald der baulichen Nutzung
mit

einer Baunutzungszahl von 60 (BNZ 60) und
einer Mindestgeschosszahl von 3,0

festgelegt.

§2

Diese Verordnung tritt mit dem auf die Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

c) fur Teilflachen der GST-NRN 2437 und 2438, GB Bludenz;
Entwurf zur Auflage

1. Sachverhalt

Christine, Martin und Thomas Kurzemann, Hintergastenz 1, 6751 Braz haben mit
Schreiben vom 16. April 2020, eingelangt am 17. April 2020, beantragt, Teilfla-
chen der GST-NRN 2437 und 2438, beide GB Bludenz, im Umfang von insgesamt
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rund 576 m2 als Bauflache Wohngebiet zu widmen. Die Flachen sollen kinftig ein
eigenes Grundstuck bilden, auf dem der Sohn der Bauern Christine und Martin
Kurzemann, Thomas, ein Einfamilienhaus errichten méchte. Eine bestehende
Widmung ,Freiflache Sondergebiet Carport und Schuppen” im Umfang von 48 m=2
wirde aufgelost. Die nérdlich der neuen Widmung gelegene Teilflache der
GST-NR 2438 wirde der GST-NR 2437 zugeschlagen.

Gemal § 12 Abs. 4 lit. a RPG ist bei einer Umwidmung als Bauflache Wohngebiet
Roter Punkt (BW-R) die Widmung anhand einer Verordnung zu befristen, dies
erfolgt im Rahmen der Umwidmung. Um das Mal3 der baulichen Nutzung zu be-
stimmen ist es zielfiihrend eine Verordnung gemal § 31 Abs. 1 RPG zu erlassen
und somit die zukinftige minimale Bebauungsdichte bestimmen.

2. Einordnung des Gebietes

Die umzuwidmende Flache liegt im Ortsteil ,,Radin“. Im Umfeld befinden sich
kleinstrukturierte landwirtschaftlich gepragte Siedlungen sowie grofRere zusam-
menhangende Bauflachen entlang der Landesstralle.

Die neue Bauflache bildet gestalterisch einen Teil des angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Hofes ,Hintergastenz 1“ und sollte angepasst an die umlie-
genden Gebaude bebaut werden. Diesbezuglich soll zumindest eine bauliche Min-
destdichte sowie eine minimale Geschosszahl festgelegt werden.

Das vorgeschlagene Mindestmal3 der baulichen Nutzung ist derartig definiert,
dass eine ortsubliche Bebauung sichergestellt wird und keine ortsuntypische bzw.
nicht den Raumplanungszielen gemal 8 2 Abs. 2 RPG entsprechende Bebauung
der neuen Bauflachen erfolgt.

Die Stadtvertretung beschliel3t einstimmig, gemal § 31 Abs. 1 Raumplanungsge-
setz, LGBI. Nr. 39/1996 i.d.g.F., nachstehenden Verordnungsentwurf tUber das
Mindestmall der baulichen Nutzung fur die GST-NRN 2437 und 2438, beide GB
Bludenz, der fur einen Monat zur allgemeinen Einsicht und Stellungnahme im
Rathaus aufgelegt wird:

»8 1

Diese Verordnung gilt nur fur Flachen, die als Bauflachen gewidmet sind

§2

Fuar jene Teilflachen der Liegenschaft GST-NRN 2437 und 2438, beide GB Blu-
denz, die innerhalb der im Plan ZI.: 4.2./04-03a-02/022/2020/01 vom
07.07.2020 3 in roter Farbe ersichtlich gemachten Grenzen liegen, wird das Min-
destmald der baulichen Nutzung mit:

einer Baunutzungszahl von 35 (BNZ 35) und
einer Mindestgeschosszahl von 2,0
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festgelegt.

§3

Diese Verordnung tritt mit dem auf die Kundmachung folgenden Tag in Kraft.“

Zu 13.:

Anderungen des Flachenwidmungsplanes:

a) Umwidmung von Teilflachen der GST-NRN 2939 und 2940 von
Freiflache Landwirtschaftsgebiet (FL) in Bauflache Betriebsgebiet der
Kategorie 1 (BB 1)

Antragsteller: Bertsch Ecopower GmbH, Herrengasse 23,

6700 Bludenz

Grundeigentumer: Bernhard Tschol, Klostertalerstral3e 3, 6751 Braz
Widmungsbeschluss

1. Sachverhalt

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung vom 27. Februar 2020 unter Punkt 9.)
einstimmig die Umwidmung von Teilflachen der GST-NRN 2939 und 2940 von
Freiflache Landwirtschaftsgebiet (FL) in Bauflache Betriebsgebiet der Kategorie |
(BB 1) zur Auflage beschlossen. Die Befristung sollte sieben Jahre betragen, die
Folgewidmung Freiflache Landwirtschaftsgebiet (FL) sein.

Die Auflagefrist war, bedingt durch die Corona-Krise, vom 4. Mai bis zum 1. Juni
2020. Die Eigentumer der betroffenen und der benachbarten Grundstiicke sowie
moglicherweise in ihren Belangen betroffene 6ffentliche Dienststellen wurden
nachweislich Uber die geplante Umwidmung informiert.

2. Eingelangte Stellungnahmen

Der Sachverstandige der Abt. Vlla Raumplanung und Baurecht, Michael Kauf-
mann, MSc, schreibt am 12. Mai 2020, aufgrund ,,der Tatsache, dass die beab-
sichtigte Widmung dem Raumlichen Entwicklungskonzept entspricht, ist davon
auszugehen, dass keine erheblich negativen Beeintrachtigungen oder Widerspru-
che stattfinden werden. Gleichermafien ist davon auszugehen, dass die Ziele der
Raumplanung eingehalten werden. Gegen die beabsichtigte Umwidmung wird
kein Einwand erhoben.*

Die Abteilung VII Stral3enbau teilt am 28. Mai 2020 mit, dass gegen die geplante

Umwidmung kein Einwand besteht. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass eine
Zustimmung zur Widmungsénderung nicht automatisch eine Zustimmung fur
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neue Erschlielungen Uber die L97, fur eine Gebrauchserlaubnis oder fur eine Ab-
standsnachsicht ist.

Die Landwirtschaftskammer Vorarlberg au3ert sich in einem Schreiben vom 29.
Mai 2020 nur zur Verordnung uber das Mal3 der baulichen Nutzung, aber nicht
zur eigentlichen Widmung. Daruber hinaus regt sie ,,in diesem Zusammenhang
an, das Verfahren der Grunzonenerweiterung im Gebiet Paschg, welches 2017
gestartet wurde, parallel voranzutreiben. Diese Flachen sind sowohl aus landwirt-
schaftlicher Sicht als auch zur Sicherung der landwirtschaftlich genutzten Erho-
lungsflachen in Stadtnahe und in Bezug auf ihre positiven Auswirkungen auf das
Kleinklima und den Wasserabfluss von Bedeutung.*

In ihrer Stellungnahme vom 12. Mai 2020 verweist die ASFINAG darauf, ,,dass
gemal § 21 Bundesstrallengesetz i.d.g.F. bei Neu- Zu- und Umbauten sowie Ein-
friedungen und Uberhaupt Anlagen jeder Art in einer Entfernung bis 40 Meter
beiderseits der Bundesautobahnen weder errichtet noch gedndert werden durfen.
Auf Bundesschnellstral3en, Rampen von Anschlussstellen sowie Zu- und Abfahrts-
stralen der Bundesautobahnen und Bundesschnellstra3en gilt dies fur eine Ent-
fernung von 25 Metern.*

Weiters heil3t es: ,,Innerhalb einer Zone von 15m erwachst dem Grundeigenti-
mer bzw. Bauberechtigten bei Verweigerung [einer] Ausnahmebewilligung kein
wie immer gearteter Anspruch auf angemessene Entschadigung. Die genannten
Abstdnde bemessen sich ... bei im Gelande eingeschnittenen Straf3en von der
oberen Einschnittsbdschungskante, in Ermangelung von Graben und Bdschungen
von der aulReren Begrenzungslinie der Strallenbankette. Weiters wird auf die
Moglichkeit allfalliger vom Betrieb der BundesstralRe verursachter Immissionen
(z.B. Larm, Abgase, Schmelzwasser etc.) hingewiesen.*

Dieses vorausgeschickt, erklart die ASFINAG zum namlichen Projekt: ,,Im bean-
tragten Bereich ist in den nachsten Jahren im Hinblick auf die fehlenden Be-
schleunigungs- und Verzdgerungsstreifen ein Umbau der Halbanschlussstelle
Braz West geplant. Aus diesem Grund wird ersucht, den 15-Meter-breiten Strei-
fen, gemessen von der Oberkante der Strallenbdschung von der geplanten Fl&-
chenwidmungsanderung auszunehmen. In diesem definierten Streifen wird es
auch im weiteren bundesstraRenrechtlichen Verfahren keine Ausnahmegenehmi-
gung vom Bauverbot geben (absoluter Bauverbotsbereich).

Rechtsanwalt Dr. Michael Konzett erklart per E-Mail vom 28. Mai 2020 fur die
Bertsch Ecopower GmbH: ,,Die geplante Anderung des Flachenwidmungsplanes
wird befurwortet wird. Hinsichtlich der vorgesehenen Folgewidmung wird jedoch
ersucht, dafir die Widmung Bauerwartungsland vorzusehen. Eine Ruckwidmung
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in Freiflache-Landwirtschaft ist nicht zwingend und im Hinblick darauf, dass im
Raumlichen Entwicklungskonzept (REK) 2015 in Richtung Westen (und damit in
Richtung der betroffenen Flachen) eine langfristige Betriebserweiterung ermog-
licht wird, auch nicht zweckmalfig.

Zur Stellungnahme der ASFINAG Alpenstrallen GmbH und dem darin vorgetrage-
nen Ersuchen, en 15 Meter breiten Streifen, gemessen von der Boschungsober-
kante von der geplanten Flachenwidmungsplananderung auszunehmen, auf3ert
sich meine Klientin wie folgt: Dem Ersuchen moge nicht gefolgt werden. Allfalli-
ge, aus dem Bundesstrallengesetz resultierenden Verbote oder Einschrankungen
sind bei einer Bebauung der betroffenen Grundstiicke ohnedies unabhangig von
der Widmung zu beachten. Die geplante Umwidmung beseitigt oder beschrankt
diese allfalligen Verbote und Einschrankungen nicht. Die Bertsch Ecopower GmbH
wird versuchen, mit der ASFINAG Alpenstralen GmbH Uber den tatséchlichen
Verlauf und den Umfang der aus dem Bundesstral3engesetz allenfalls resultieren-
den Verbote oder Einschrankungen herzustellen.”

Die von der ASFINAG geforderte Verschiebung der Widmungsgrenze wurde sei-
tens der Stadtplanung in einen neuen Plan eingetragen (ZI. 4.2./04-02-
01/002/2020 vom 18.05.2020) und der ASFINAG mit der Bitte um Bestatigung
Ubermittelt. In ihrer Antwort vom 28. Mai 2020 teilt die ASFINAG mit, ,,dass die
BundesstralRenverwaltung mit dieser Anderung des Flachenwidmungsplans ein-
verstanden ist. Die Stellungnahme vom 12.05.2020 bleibt ansonsten vollinhalt-
lich aufrecht. Insbesondere ist der Bauverbotsbereich (821 BStG) in den Unterla-
gen einzuzeichnen und ersichtlich zu machen. Des Weiteren wird nochmals da-
rauf verwiesen, dass es auch im weiteren bundesstral3enrechtlichen Verfahren
keine Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot geben [wird] (absoluter Bauver-
botsbereich).“

Weitere Stellungnahmen sind nicht eingelangt.

3. Fachliche Beurteilung der Stellungnahmen

Die ASFINAG Alpenstralen GmbH macht in ihren Stellungnahmen ein klares 6f-
fentliches Interesse geltend, welches durch ein Bundesgesetz gedeckt ist. Auch
wenn dadurch eine Baulandwidmung im Bereich des 15-Meter-Bauverbots recht-
lich nicht ausgeschlossen erscheint, ist es jedoch nicht sinnvoll angesichts der
deutlichen Aussage der ASFINAG, dass es auch im Bauverfahren keine Ausnah-
megenehmigung geben wird. Damit wird empfohlen, dem Ansuchen der ASFI-
NAG zu folgen.

Die Anregung von Dr. Konzett, als Folgewidmung Bauerwartungsflache BB | statt
Freiflache Landwirtschaftsgebiet festzulegen, ist angesichts der von ihm ange-
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fuhrten Festlegungen im REK argumentierbar. Es wird daher empfohlen, diesem
Anliegen zu folgen.

4. Stellungnahme des Stadtplanungsausschusses

Der Stadtplanungsausschuss hat auf seiner Sitzung am 18. Juni 2020 der Stadt-
vertretung einstimmig empfohlen, die Umwidmung von Teilflachen der GST-NRN
2939 und 2940 von Freiflache Landwirtschaftsgebiet (FL) in Bauflache Betriebs-
gebiet der Kategorie | (BB 1) mit den beantragten Anderungen (Einhalten des 15-
Meter-Abstands von der Béschungsoberkante und Folgewidmung Bauerwartungs-
flache) zu beschliel3en.

Die Stadtvertretung beschlie3t einstimmig, gemal § 23 Abs.5i.V.m. § 21 Raum-
planungsgesetz i.d.g.F. werden gemafl dem Plan der Abt. 4.2 Stadtplanung vom
05.06.2020 (Zl.: 4.2./04-02-01/002/2020) die Umwidmung von Teilflachen der
GST-NRN 2939 und 2940 von Freiflache Landwirtschaftsgebiet (FL) in Bauflache
Betriebsgebiet der Kategorie 1 (BB 1) mit einer Befristung auf sieben Jahre sowie
begleitende Widmungen. Die Neuwidmung der BBI-Flachen ist auf sieben Jahre
befristet. FUr den Fall, dass bis zum Ablauf dieser Frist keine der Widmung sowie
dem Mindestmall der baulichen Nutzung entsprechende rechtmalige Bebauung
begonnen wurde, wird als Folgewidmung Bauerwartungsflache Betriebsgebiet der
Kategorie | (BB 1) festgelegt.

Die geplante Umwidmung umfasst folgende Flachen:

Wid- . . : Gewidmete

Lfnr.| KG-GST-NR | mung W":{gﬁng Sﬁgﬁte:e For'gjl‘r’l‘”d' Flache pro

alt 9 9 Grundstick

1 90002-2939 |FL BB-I ja (BB 1) 1 604.2

2 90002-2939 |vs BB-I ja (BB 1) 0,8

3 90002-2940 |FL BB-I ja (BB 1) 57,4

4 90002-2954 |vs BB-1 32,6

5 90002-2954 |vs BB-I 0,9

6 90002-2954 |vs FF 2,6

7 |90002-3718 |BB-1 |V (Ersichtlichma- 42,0
chung)

8 90002-3718 | BB-I vs (Ersichtlichma- 48.4
chung)

9 90002-3718 | EL vs (Ersichtlichma- 12,1
chung)

Summe 1.800,9
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b) Widmung der GST-NR 1591, GB Bludenz, als Flache fur einen
sonstigen Handelsbetrieb gemafn 8 15a RPG;
Entwurf zur Auflage

1. Sachverhalt

a) Ausgangslage

Die Wohnbauselbsthilfe, BroBwaldergasse 14, 6900 Bregenz, hat als Eigentume-
rin der GST-NR 1591, GB Bludenz mit Schreiben vom 5. Dezember 2019 die
Widmung als Flache fur einen sonstigen Handelsbetrieb gemal § 15a RPG bean-
tragt. Vorgesehen ist eine Verkaufsflache von maximal 600 m2, welche zur Gan-
ze zum Verkauf von Lebensmitteln verwendet werden darf.

Es soll ein Lebensmittelmarkt der Firma M-Preis entstehen. Darlber sind zwei
Geschofl3e mit insgesamt 16 Wohnungen vorgesehen. Die ErschlieRung fur den
motorisierten Individualverkehr erfolgt Uber die L190 Montafonerstral3e. Es ist
eine zweigeschossige Garage geplant. Die Verkaufsebene befindet sich auf dem
Niveau der Brunnenfelderstralle, von der aus auch der Zugang fur Fu3ganger
und Radfahrer erfolgt.

b) Raumplanerische Beurteilung

Mit der Ansiedlung des Lebensmittelmarktes mdchte die Stadt Bludenz eine Lu-
cke in der Nahversorgung schlielen. Die ca. 850 Personen mit Hauptwohnsitz in
diesem Gebiet, das sich noch dazu dynamisch entwickelt, haben bisher keinen
Lebensmittelhandel in fuRlaufiger Entfernung. Aufgrund des definierten Einzugs-
bereichs und der beschrankten Verkaufsflache gehen wir nicht davon aus, dass
sich die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes negativ auf die Versorgungsstruktur
der Nachbargemeinden auswirkt.

c) Raumlicher Entwicklungsplan

Eine grof3flachige Ausweitung des Siedlungsgebietes ist nicht vorgesehen, eine
zukunftige Entwicklung wird somit innerhalb der Siedlungsrander, abgesehen von
kleineren Abrundungen, stattfinden. Die Siedlungsrander wurden weitgehend im
Bereich der bestehenden Bebauung gezogen. Die landwirtschaftlich genutzte
Grunflache ,,Paschg” 6stlich der Siedlung ,,Brunnenfeld* soll zukinftig als Griun-
raum vorrangig fur die Landwirtschaft erhalten werden.

Seite 27 von 41



S I_h&;'l.".‘_-'_-—:""?\ ./“—r\(__
A S mE T
Abbildung 1: Auszug Siedlungsrander Siedlungsrander (0.M.)
Quelle: REK Bludenz-Burs-Nuziders 2015

Die Ansiedlung von Handelsflachen fur Guter des taglichen Bedarfs widerspricht
nicht den Zielen des REPs.

2. Widmungsvorschlag

Der Widmungsplan ZI. 4.2/04-02-01/008/2020 der Abt. 4.2. Stadtplanung vom
18.02.2020 sieht vor, die Grundwidmung der Liegenschaft GST-NR 1591, GB
Bludenz, Bauflache Mischgebiet (BM) durch eine besondere Flache fir sonstige
Handelsbetriebe, dargestellt als ,,Bauflache Mischgebiet — Handelsbetriebe H2
(BM-H2)* zu erganzen.

3. Umwelterheblichkeitsprifung

Am 08.05.2020 wurde um die Durchfihrung einer Umwelterheblichkeitsprifung
nach dem Raumplanungsgesetz fur die Festlegung einer besonderen Flache fur
einen sonstigen Handelsbetrieb auf der GST-NR 1591, GB Bludenz, beim Amt der
Vorarlberger Landesregierung ersucht.

»Im Zuge des Verfahrens zur Umwelterheblichkeitsprufung wurden Stellungnah-
men aus den Fachbereichen Raumplanung, Wasserwirtschaft, StralRenbau sowie
Maschinenbau und Elektrotechnik eingeholt” und am 30.06.2020 wurde der Stadt
Bludenz eine endgultige Stellungnahme der Umweltabteilung im Amt der Landes-
regierung vorgelegt. Darin heil3t es:

»ES wird im Hinblick auf mogliche negative Vorbildwirkung empfohlen, die
Verkaufsflache fur Lebensmittel zu beschréanken. Au3erdem sollten MalRnah-
men zum Schutz der Nachbarn vor zusatzlichen Schalleinwirkungen friihzeitig
im Planungsstadium berucksichtigt werden. Bei sorgfaltiger Planung und Um-
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setzung zukunftiger Bauvorhaben auf der Flache sind keine voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Zur gegenstandlichen Umwelterheblichkeitsprifung nach dem Raumpla-
nungsgesetz wird festgestellt, dass gemal § 10a Abs. 3 und 4 i.V.m. § 21a
Abs. 1 RPG, LGBI. Nr. 33/2005, durch die geplante Anderung des Flachen-
widmungsplanes in Bludenz keine voraussichtlich erheblichen Umwelt-

auswirkungen zu erwarten sind.“

4. Stellungnahmen von Nachbargemeinden und regionalen Verb&nden

Nach 8 15a Abs. 3 RPG sind bei der Beurteilung, ob die Voraussetzungen fur eine
Festlegung als besondere Flache fir sonstige Handelsbetriebe vorliegen und die
Widmung den Raumplanungszielen entspricht, allfallige AusgleichsmalRnahmen,
insbesondere auch solche zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die
Versorgungsstruktur in einer anderen Gemeinde, mit zu bericksichtigen. Zur
Frage allfalliger nachteiliger Auswirkungen wurden die benachbarten Gemeinde
und regionalen Verbande um Stellungnahmen gebeten.

Diesbezuglich sind ausschliel3lich neutrale bzw. positive Stellungnahmen der
Nachbargemeinden bzw. regionalen Verbande eingetroffen. Es werden keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur im Grof3raum Bludenz
erwartet.

5. Stadtplanungsausschuss
Auszug aus dem Protokoll des Stadtplanungsausschusses vom 18. Juni 2020:

Der in Brunnenfeld geplant M-Preis Ubersteigt eine Verkaufsflache von 300m?2
und darf daher nur auf einem entsprechend gewidmeten Grundstick, BM — H2,
errichtet werden. Die umliegenden Gemeinden erheben gegen die geplante Um-
widmung keinen Einwand. Fur den Antrag auf Umwidmung ist nur noch die Um-
welterheblichkeitsprifung ausstandig. Weiters werden oberhalb des M-Preises
Wohnung errichtet.

Um eine gute fulR3laufige Anbindung des Lebensmittelhandels auch von der jen-
seitigen Seite der Montafonerstrall3e zu gewahrleisten, ist in Verlangerung des
geplanten Linksabbiegers ein Zebrastreifen vorgesehen. Der geplante FulRweg
musste durch das Vogewosi Grundstuck 1592 gefuhrt werden, diesbezlglich ste-
hen noch Gespréache aus. Als weiterfuhrendes Projekt ware eine Briucke Uber den
Brunnenbach und eine damit gegebenen Schnellverbindung der Tranke-weg-
Siedlung anzudenken. Von Seiten der Brunnenfelderstralie ist eine gute Ful3- und
Radweganbindung gegeben. Auf dieser Seite ist auch eine kleine Platzgestaltung
mit Bistro vom M-Preis vorgesehen.
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Die ErschlieBung durch den MIV erfolgt Uber die Montafonerstral3e. Das geplante
Projekt wird Uber zwei Tiefgaragenebenen verfugen.

Der Ausschuss empfiehlt — vorbehaltlich dem Ergebnis der Umwelterheblichkeits-
prufung — einstimmig, die oben angefuhrte Widmung gemanR 8 15a RPG auf dem
Grundstick 1591 mit einer maximalen Verkaufsflache von 600m2, ohne Hochst-
ausmal der Verkaufsflache fur Lebensmittel und einer Befristung der Widmung
auf sieben Jahren gemal RPG 8§12 Abs. 5. Bezuglich der baulichen Nutzung der
betroffenen Flache mit folgenden Kennzahlen: BNZ 60 — MGZ 3,0.

Die Stadtvertretung beschlie3t einstimmig, gemal § 23 Abs. 5i.Vv.m. § 21 Abs. 1
Raumplanungsgesetz i.d.g.F. wird die Widmung der GST-NR 1591, GB Bludenz,
als Flache fur einen sonstigen Handelsbetrieb gemanR § 15a RPG mit einer maxi-
malen Verkaufsflache von 600 m2 fur sonstige Waren gemaf 815 Abs. 1 lit. a
Ziff. 2 RPG, ohne Hochstausmal der Verkaufsflache fiur Lebensmittel sowie mit
einer Befristung der Widmung auf sieben Jahren gemaf 812 Abs. 5 RPG als Ent-
wurf beschlossen und gemeinsam mit dem Ergebnis der Umwelterheblichkeits-
prufung fur mindestens vier Wochen auf der Homepage der Stadt im Internet
veroffentlicht. Jede Person kann wahrend der Zeit der Verdffentlichung im Ge-
meindeamt wahrend der hierfir bestimmten Amtsstunden in den Entwurf Ein-
sicht nehmen und eine Stellungnahme abgeben.

¢c) Umwidmung einer Teilflache der GST-NRN 2437 und 2438, beide
GB Bludenz, im Umfang von rund 567m=2 von Freiflache Landwirt-
schaft (FL) in Bauflache Wohngebiet (BW)
Antragsteller: Christine, Martin und Thomas Kurzemann,
Hintergastenz 1, 6751 Braz;
Entwurf zur Auflage

1. Sachverhalt

a) Ausgangslage

Christine, Martin und Thomas Kurzemann, Hintergastenz 1, 6751 Braz, haben
mit Schreiben vom 16. April 2020, eingelangt am 17. April 2020, beantragt, Teil-
flachen der GST-NRN 2437 und 2438, beide GB Bludenz, im Umfang von insge-
samt rund 576 m2 als Bauflache Wohngebiet zu widmen. Die Flachen sollen kinf-
tig ein eigenes Grundstuck bilden, auf dem der Sohn der Bauern Christine und
Martin Kurzemann, Thomas, ein Einfamilienhaus errichten méchte. Eine beste-
hende Widmung ,,Freiflache Sondergebiet Carport und Schuppen” im Umfang von
48 m=2 wirde aufgeldst. Die nordlich der neuen Widmung gelegene Teilflache der
GST-NR 2438 wirde der GST-NR 2437 zugeschlagen.
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Die Flachen befinden sich auRerhalb des duReren Siedlungsrandes. Gemaf Ver-
ordnung der Landesregierung, LGBI. 38/2005 und 54/2009 ergibt sich daraus die
Verpflichtung zur Durchfuhrung einer Umwelterheblichkeitsprifung nach §21a
i.V.m. 810a RPG, die mit dem Schreiben vom 13.05.2020 beim Amt der Vorarl-
berger Landesregierung angesucht wurde.

Die GST-NR 2437 gehort je zur Halfte Christine und Martin Kurzemann und um-
fasst die Hofgeb&dude. Die GST-NR 2438 gehort Thomas Kurzemann. In dem da-
rauf befindlichen Haus wohnt sein Onkel, der angeblich Wohnrecht auf Lebenszeit
besitzt. Thomas betreibt ein eigenes Unternehmen fur Handel und Metalltechnik
far Land- und Baumaschinen, hilft aber nach Angaben der Antragsteller in der
Landwirtschaft mit. Die Hofnachfolge ist nicht geregelt. Thomas hat noch einen
alteren Bruder, Andreas.

Fur das Einfamilienhaus von Thomas Kurzemann wurde seitens der Stadt Blu-
denz auf Basis einer positiven Stellungnahme von Ing. Dietmar Mathis (Abteilung
Landwirtschaft und landlicher Raum) am 4.3.2020, ZI. bz131.9-28/2019-1-21,
eine Baubewilligung erarbeitet der Antrag wurde seitens der Antragsteller jedoch
zuriickgezogen.

Die Projektfinanzierende Bank wollte jedoch ein Gebaude auf dem Grundstick
der Eltern und ohne Sicherheit, dass Sohn Thomas der Hofnachfolger wird, nicht
finanzieren.

Im Zuge des Bauverfahrens wurde Herrn Kurzemann seitens der BH Bludenz mit
Bescheid vom 27.3.2020, Zahl: BHBL-11-930-151/2019-20 die Bewilligung zur
Errichtung einer Kleinklaranlage und zur Versickerung vorgereinigter Abwasser
erteilt. Im technischen Bericht der Adler und Partner ZT GmbH vom September
2019 wird angefuhrt, dass eine Abwasserentsorgung durch Anschluss an die
Ortskanalisation ,,einen unverhaltnisméafiig hohen Investitionsaufwand erfordern*
wurde (S. 4). Im Hinblick auf 8 13 Abs.2 lit.b i.V.m. § 13 Abs.4 RPG stellt dies
ein wesentliches Widmungskriterium dar.

b) Zur Geschichte der Rote-Punkt-Widmungen

Mit Inkrafttreten des ersten Flachenwidmungsplanes der Stadt Bludenz (Be-
schluss der Stadtvertretung vom 28.08.1978, Genehmigung durch die Landesre-
gierung vom 12.12.1978) wurden vier ,Rote-Punkt-Widmungen* geschaffen, wo-
bei eine davon die Hofstelle Hintergastenz betraf. Im Zuge des neuen Raumpla-
nungsgesetzes LGBI. Nr. 39/1996 wurde der Flachenwidmungsplan im Jahr 2002
einer Anpassung und Neuauflage unterzogen.

Im Vorfeld wurden alle Grundeigentumer, auf die sich ein Roter Punkt bezog,

nachweislich angeschrieben, so auch Christine und Martin Kurzemann mit Brief
vom 23. Juli 2001. Dabei wurden ihnen gemalR Schreiben des Landes an alle be-
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troffenen Gemeinden vom 9. Mai 2001 (ZI. Vlla-100.01) zwei Moglichkeiten offe-
riert:

1. Die Parzellierung einer Flache von unter 1000 m2 und deren Widmung als
Bauflache Wohngebiet.

2. Die vorlaufige Entfernung des Roten Punktes, wobei (Zitat aus dem Schrei-
ben) ,,den Gemeinden jedoch zugesichert wird, dass im Falle des tatséchli-
chen Bedarfs, bei im Wesentlichen unverédnderter Sach- und Rechtslage der
spateren Ausweisung einer Wohngebietsflache in Form eines ,,roten Punktes*
die aufsichtsbehordliche Genehmigung seitens des Landes erteilt wird.“

Am 13. August 2001 teilte Herr Martin Kurzemann mundlich mit, dass er sich fur
Variante 2 entschieden habe. Dementsprechend beschloss die Stadtvertretung
am 14. Februar 2002 den Entwurf des neuen Flachenwidmungsplanes zur Aufla-
ge mit der Formulierung, dass die drei zu dem Zeitpunkt noch nicht konsumier-
ten Roten Punkte in Bludenz ,,aus dem Flachenwidmungsplan vorerst entfernt
werden.” Gegen diese Vorgehensweise gab es keine Einwendungen, so dass der
neue Flachenwidmungsplan von der Stadtvertretung am 25.4. und 23.5.2002 so
beschlossen wurde. Die Zustimmung der Landesregierung erfolgte in der Sitzung
am 16.7.2002.

c) Raumlicher Entwicklungsplan

-1 Y

N
% \.\
N\

[

Y

Ausschnltt aus de REK-Zielplan 2015
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Die Stadt Bludenz verflugt seit 2015 Uber ein Raumliches Entwicklungskonzept
(REK), welches im Februar 2019 als Raumlicher Entwicklungsplan (REP) verord-
net wurde. Die im Jahr 2002 geldschten Roten Punkte finden darin keine Erwéh-
nung. Das Gebiet Hintergastenz liegt im Bereich des zu erhaltenden Landschafts-
raumes in der Hangzone. Dazu heil3t es auf Seite 33:

»,Die Landschaftsraume in der Hangzone (am Rand und oberhalb der Siedlungs-
gebiete) verfliigen Uber eine grolRe Vielfalt an Arten und Biotopen. Die Land-
schaftsrdume Im Winkel, Halde — Rungeliner Alme, Klosterbuhel — Gasund, und
die offenen Hangzonen ob Radin und AufRerbraz sind als einzigartige und schut-
zenswerte Kulturlandschaft fur die Naherholung von grof3er Bedeutung und auch
Identitat stiftend; flur die Stadt Bludenz, die Stadt-Region-BBN und fur den ge-
samten Walgau.“

Zur Bebauung im Bereich Radin heil3t es auf Seite 25:

»,Der bestehende Weilercharakter wird langfristig erhalten. Dazu erfolgt ein klein-
raumiger Flachenabtausch im Bereich Oberradin. Im Sinne der Ziele ,Vorrang fur
die Landwirtschaft” und ,Vermeidung von Zersiedelung“ wird eine ,Reparatur*
von Fehlentwicklungen angedacht. Gepruft werden dazu Méglichkeiten und Wege
zur Umwidmung von Bauflachen in Freiflachen. Hierbei handelt es sich um die
exponiert gelegene Bauflache (Mischgebiet) in Unterradin oberhalb der Bahn.*

Eine Widmung von Bauflachen auf3erhalb der Siedlungsrander ist im REP nicht
vorgesehen. , KleinrAumige Bauflachen-Abrundungen (lUber den Siedlungsrand
hinaus) im Ausmal} von maximal einigen hundert m2 sind nur unter folgende Be-
dingungen maoglich (Seite 19):

= Es handelt sich um eine Abrundung der Bauflachengrenze oder um eine LU-
ckenfillung. Keinesfalls entstehen neue Baugebiete oder sogenannte Baufla-
chenfinger.

= Neu entstehende Bauflachen sind im Rahmen des bestehenden Wegenetzes
erschlossen oder erschliel3bar, d.h. es sind keine umfangreichen neuen Er-
schlieBungsmalRnahmen erforderlich.

< Die Durchlassigkeit fur FuRganger und Radfahrer ist gewahrleistet und gesi-
chert.

= Ein Anschluss an die Leitungsnetze (Kanal, Wasser, Strom etc.) ist vorhan-
den bzw. mit vertretbaren Kosten herstellbar.

e Zukunftige Entwicklungs-/ErschlieRungsmalnahmen werden nicht beein-
trachtigt.

e Ziele zum Schutz von Freiraumen und zur Landschafts- und Freiraumentwick-
lung (Grunzuge, Grunverbindungen, Renaturierungen etc.) werden nicht be-
eintrachtigt.
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= Es sind keine unverhéltnismaRigen offentlichen Aufwendungen zu erwarten.
- Offentliche Interessen fir die Siedlungsentwicklung werden besonders unter-
statzt.”

Da fur ehem. Rote Punkte keine eigenen Kriterien definiert wurden, kleinrAumige
Bauflachen-Abrundungen aber eine &hnliche Dimension aufweisen, kdénnten aus
Sicht der Stadt behelfsmaRig auch die Kriterien fur deren Prifung herangezogen
werden. Im Hinblick auf die noch fehlende KanalerschlieRung sind hier die Bedin-
gungen ,,Anschlisse zu vertretbaren Kosten herstellbar” und ,,keine unverhalt-
nismagigen offentlichen Aufwendungen zu erwarten* besonders kritisch zu se-
hen, auch i.V.m. § 13 Abs. 2 lit b RPG.

Die Art der Beseitigung der Abwasser ist im Rahmen des Ermittlungsverfahrens
im Detail zu klaren und derzeit nicht vorweggenommen werden.

2. Widmungsvorschlag

Der Widmungsplan ZI. 4.2/04-02-01/022/01 der Abt. 4.2. Stadtplanung vom
18.12.2019 sieht vor eine Teilflache von rund 576 m2 der Liegenschaft beste-
hend aus den GST-NRN 2437 und 2438, beide Grundbuch Bludenz, welche bisher
als Freiflache Landwirtschaft sowie Freiflache Sondergebiet Carport und Schup-
pen gewidmet sind, in Bauflache Wohngebiet Roter Punkt (BW-R) umgewidmet
wird.

3. Stadtplanungsausschuss

Auszug aus dem Protokoll des Stadtplanungsausschusses vom 18. Juni 2020:

»Die beiden Sohne des derzeitigen Grundeigentimers und Landwirts wollen am
Hof leben. Da der Altbauer aber noch nicht weil3, an wen er seinen Hof tberge-
ben wird, hat der jingere Sohn, Thomas Kurzemann, Schwierigkeiten ohne Si-
cherheit einen Kredit zu bekommen. Eine ,,Rote-Punkt-Widmung*“ am Hofgelande
wiurde diese Unsicherheit umgehen und dennoch die vorherrschende FL Widmung
moglichst schitzen/beibehalten.

Thomas Kurzemann ist Traktorprifer und hat zu diesem Zwecke eine Werkstatt
auf dem Hofgelande eingerichtet. Da diese widmungswidrige Betriebsfuhrung fur
das Land einen Ausschlussgrund fur eine Rote-Punkt-Widmung darstellte, wurde
die Werkstatt ins Betriebsgebiet Alfenz auf dem Segatoareal umgesiedelt. Durch
ein gewerberechtliches Verfahren ist die Umsiedelung des Betriebs nun auch
amtsbekannt und stellt fur die geplante Umwidmung kein Problem mehr dar.

Fur die Umwidmung muss eine Grundteilung vorgenommen werden, um ein neu-
es Grundstuck mit nicht mehr als 600m=2 zu erhalten. Dieses wird im Bereich der
bereits bestehenden Garage entstehen. Diese soll auch in das geplante Wohn-
bauprojekt miteinbezogen werden.
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Der Ausschuss empfiehlt — vorbehaltlich dem Ergebnis der Umwelterheblichkeits-
prufung — einstimmig, die oben angefuhrte ,,Rote-Punkt-Widmung* Bauflache
Wohngebiet auf den Grundsticken 2437 und 2438 in einem Umfang von
576,6m2 und mit einer Befristung der Widmung auf sieben Jahren gemaf 8§12
Abs. 4 lit a RPG, mit einer anschlieRenden Umwidmung auf FL. Bezuglich der
baulichen Nutzung der neuen Grundstucksflache 2438 mit folgenden Kennzahlen:
BNZ 35 — MGZ 2,0.“

4. Umwelterheblichkeitsprufung:

Mit dem Schreiben vom 13.05.2020 der Stadt Bludenz wurde um die Durchfuh-
rung einer Umwelterheblichkeitsprifung beim Amt der Vorarlberger Landesregie-
rung, Abt. lve Umweltschutz angesucht.

Die abschlieRende Stellungnahme zur Umwelterheblichkeitsprifung vom
03.07.2020 beinhaltet folgendes Fazit:

»Zur gegenstandlichen Umwelterheblichkeitsprifung nach dem Raumpla-
nungsgesetz wird festgestellt, dass gemal § 10a Abs. 3 und 4 i.V.m. § 21a
Abs. 1 RPG, LGBI. Nr. 33/2005, durch die geplante Anderung des Flachen-
widmungsplanes in Bludenz keine voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind.“

Die Stadtvertretung beschlie3t einstimmig, gemal § 23 Abs. 5i.V.m.§ 21 Raum-
planungsgesetz i.d.g.F. wird gemal dem Plan der Abt. 4.2 Stadtplanung (ZI.:
4.2./04-02-01/022/2020/01) die Umwidmung

von Teilflachen der GST-NR 2437, GB Bludenz, im Ausmaf von rund 274,6 m=2
von Freiflache Landwirtschaftsgebiet (FL) in Bauflache Wohngebiet Roter Punkt
(BW-R),

von Teilflachen der GST-NR 2438, GB Bludenz, im Ausmald von rund 263,2 m=2
von Freiflache Landwirtschaft (FL) in Bauflache Wohngebiet Roter Punkt (BW-R),
von Teilflachen der GST-NR 2438, GB Bludenz, im Ausmal von 38,8m 2 von Frei-
flache Sondergebiet (FS) in Bauflache Wohngebiet Roter Punkt (BW-R) sowie
von Teilflachen der GST-NR 2438, GB Bludenz, im Ausmal} von 9,2 m2 von Frei-
flache Sondergebiet (FS) in Freiflache Landwirtschaftsgebiet (FL)

mit einer Befristung auf sieben Jahre als Entwurf beschlossen. Fur den Fall, dass
bis zum Ablauf dieser Frist keine der Widmung sowie dem Mindestmalfd der bauli-
chen Nutzung entsprechende rechtmalige Bebauung begonnen wurde, soll als
Folgewidmung Freiflache Landwirtschaft (FL) festgelegt werden.

Dieser Beschluss wird fur einen Monat zur allgemeinen Einsicht und Stellung-
nahme im Rathaus aufgelegt.
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Die geplante Umwidmung umfasst folgende Flachen:

Betroffene Gst. [Widmung [Widmung [Folgewidmung |Gewidmete Flache
(KG-GST-NR) alt GST. neu GST. pro Grundstick
90002-2437 FL BW-R FL 274,6
90002-2438 FL BW-R FL 263,2
90002-2438 FS BW-R FL 38,8
90002-2438 FS FL 9,2
Summe 585,8

d) Umwidmung von Teilflachen der GST-NRN 3707/1 und 3113/6,
GB Bludenz, im Umfang von 57,4 m2 von Bauflache Wohngebiet (BW)
in Vorbehaltsflache Stral3e (VS) bzw. 57,5 m2von Vorbehaltsflache
Stral3e (VS) in Bauflache Wohngebiet (BW)
Einleitung eines Anhorungsverfahrens gemalfi 8 23a Abs. 6 RPG

1. Sachverhalt

a) Ausgangslage

Die Eigentumer der Liegenschaft GST-NR 3113/6, GB Bludenz, beabsichtigen auf
der Liegenschaft ein Einfamilienhaus zu errichten. Im Zuge der Projektentwick-
lung wurde mit der Stadt Bludenz Kontakt aufgenommen um die nordliche
Grundstiucksgrenze zur Liegenschaft GST-NR 3707/1, GB Bludenz, die als 6ffent-
liche Verkehrsflache genutzt wird, zu begradigen. Diesbezuglich ist auch eine An-
derung der Flachenwidmung erforderlich.

b) Raumlicher Entwicklungsplan

Durch den weitgehend flachengleichen Tausch der Widmungsflachen werden die
Ziele des raumlichen Entwicklungsplans nicht beeintréchtig.

2. Widmungsvorschlag

Der Widmungsplan ZI. 4.2/04-02-01/031/01 der Abt. 4.2. Stadtplanung vom
30.06.2020 sieht vor eine Teilflache von rund 57 m2 der Liegenschaft GST-NR
3113/6, GB Bludenz, die derzeit als Bauflache Wohngebiet (BW) ausgewiesen ist
als Verkehrsflache (VS) auszuweisen. Eine Teilflache von rund 58 m=2 der Liegen-
schaft GST-NR 3707/1, GB Bludenz, die derzeit als Verkehrsflache (VS) ausge-
wiesen ist als Bauflache Wohngebiet (BW) auszuweisen. Fur diese Umwidmung
soll ein Anhdrungsverfahren gemarR 8§ 23a Abs. 6 RPG eingeleitet werden.
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Die Stadtvertretung beschlie3t einstimmig, fur die Umwidmung folgender Teilfla-
chen im Gebiet ,Winkelbuhelweg* wird das Anhdrungsverfahren nach § 23a RPG

eingeleitet:

Betroffene Gst. Widmung alt (Widmung neu Gewidmete Flache pro
(KG-GST NR) GST. GST. Grundstuck

90002-3113/6 BW VS 57,4
90002-3707/1 VS BW 57,5
Summe 114,9
Zu 14.:

Gesundheitszentrum Herzog Friedrich;
Verkauf GST-NRN 13/1, .7 und .8/2, GB Bludenz

Die Stadt Bludenz ist seit dem Jahr 2012 Eigentumerin der Liegenschaft in

EZ 403, GB Bludenz, mit den GST-NRN .7, .8/2 und 13/1 (ehemals Spitalgasse 2
und 2a). Die Liegenschaft weist eine Katasterflache von 1.476 m=2 auf und ist bis
auf eine marginale Teilflache im Nord-Osten als Bauflache-Kerngebiet gewidmet,
wodurch Gebaude fir Verwaltung, Handel, soziale Einrichtungen, sonstige
Dienstleistungen oder Wohnungen errichtet werden durfen. Die im Nord-Osten
im Flachenwidmungsplan féalschlich als Verkehrsflache ausgewiesene Teilflache
von rund 36 m2 basiert offensichtlich auf einer unscharfen Abgrenzung des of-
fentlichen FuBweges Gst.Nr.3595, GB Bludenz, der die Spitalgasse mit dem
Schlof3 Gayenhofenplatz verbindet. Die abweichende Widmung soll ehestens dem
Naturstand angepasst werden, sodass die gesamte Liegenschaft in EZ 403 eine
Bau-Kerngebiet-Widmung aufweist.

Die Stadt Bludenz hat derzeit 38 Parkplatze meist an Wirtschaftstreibende im
Stadtgebiet oder Bewohner der Innenstadt zum Preis von EUR 40,--/Parkplatz/
Monat (ca. EUR 18.000,--/Jahr Gesamtmieteinnahmen) vermietet. Bei einem
Verkauf der Liegenschaft muissten diese Mietvertrage rechtzeitig gerichtlich ge-
kiindet werden. Ein Grof3teil dieser Parkplatze kdnnte allenfalls nach der Baufer-
tigstellung des neuen Betriebsgebaudes der Firma Jager auf dem alten Bauhofge-
lande in der Herrengasse ersatzweise untergebracht werden, bis eine Gesamt-
verbauung des Quartiers Unterstein realisiert wird.

In der derzeit gultigen Preiszonenkarte aus dem Jahre 2019 liegt die Liegen-
schaft in der Zone Il mit einem Preis zwischen EUR 560,00 und EUR 700,00/m?2
wobei die Preissteigerung des letzten Jahres noch nicht einberechnet ist. Fur
Wohnbaunutzungen wurden zuletzt in Bludenz Uber EUR 800,00/m2 bezahlt.
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Gesundheitszentrum Herzog Friedrich

Bereits im Herbst 2019 hat Herr Dr. Daniel Gfrerer, Facharzt fur Innere Medizin
und Kardiologie, Bludenz, gemeinsam mit einem weiteren Partner der Stadt Blu-
denz ein Konzept fiur ein ,,Haus der Gesundheit” auf dem Standort Spitalgasse
vorgestellt. Dieses Konzept konnte durch die Beteiligung von gesundheitsfrem-
den Sparten wie Rechtsanwaltskanzlei, Frisor, Sportgeschaft ua nicht tberzeu-
gen.

Herr Dr. Gfrerer hat dieses Konzept daraufhin tberarbeitet und konnte am
13.05.2020 eine uberzeugende Vorstellung unter dem Arbeitstitel ,,Gesundheits-
zentrum Herzog Friedrich* geben. Es ist ihm gelungen, nun ausschlief3lich aus
Berufen des Gesundheitswesens ein Team fur dieses Projekt zu gewinnen. So
sind derzeit neben ihm als Facharzt fur Innere Medizin und Kardiologie, weitere
Facharzte ua aus den Bereichen Arbeitsmedizin, Anasthesiologie, Unfallchirurgie,
Orthopadie, Dentologie und Parodontologie sowie Pysiotherapeuten, ein Sport-
wissenschafter und ein Psychotherapeut an Bord.

Architekt DI Christian Zottele hat eine erste Baukdrperstudie prasentiert und so-
mit dargestellt, dass dieses Projekt auch stadteplanerisch umsetzbar ist. Seitens
der Stadtplanung wurde zur effizienteren Ausnutzung der Liegenschaft eine Brut-
togeschossflache von 1.200 mZ2, anstatt den geplanten 1.000 m2 vorgeschlagen.
Zudem ist eine Tiefgarage fur den Eigengebrauch vorgesehen.

Aus rechtlicher Sicht ware geplant, dass Herr Dr. Daniel Gfrerer eine Immobilien-
gesellschaft grindet, die das Grundstiick erwirbt und das Gesundheitszentrum
errichtet und betreibt. Die RAumlichkeiten/Ordinationen werden dann entweder
in Bestand gegeben oder verkauft. Fir die Stadt Bludenz gabe es somit nur einen
Vertragspartner, der fur die Einhaltung der Verkaufsbedingungen haftet.

Nach mehreren Besprechungen konnten, vorbehaltlich der Zustimmung des zu-
standigen Organs, die Rahmenbedingungen fir den Verkauf der gegenstandli-
chen Liegenschaft zum Zwecke der Errichtung und des Betriebs des Gesundheits-
zentrums Herzog Friedrich wie folgt festgelegt werden:

1. Der Kaufpreis betragt EUR 600,--/m2, gesamt somit EUR 885.600,--. Die-
ser Kaufpreis resultiert aus dem Bestreben der Stadt Bludenz, eine inter-
disziplindre hochqualitative Gesundheitsversorgung in Bludenz langfristig
sicherzustellen.
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2. Der Kaufer verpflichtet sich, ein Gesundheitszentrum mit einer Bruttoge-
schossflache von 1.200 m2 zu errichten und fur einen Zeitraum von
20 Jahren zu betreiben, wobei fur die ersten 10 Jahre mindestens 90 %
und fur die weiteren 10 Jahre mindestens 80 % der Nutzflache mit Ge-
sundheitsberufen genutzt werden mussen. Somit wird die Mdglichkeit ge-
boten, allenfalls ein kleines Bistro zu betreiben oder eine Dienstwohnung
einzurichten. Sollte die Mindestnutzung wahrend der Vertragslaufzeit nicht
erreicht werden, wird eine Po6nalzahlung fallig. Sobald bei der Baubehérde
um eine Nutzungsénderung (z.B. Wohnnutzung) angesucht wird, ist fur
diese Flache eine einmalige P6nalzahlung von EUR 1.000,--/m?2 an die
Stadt Bludenz zu bezahlen.

3. Die Stadt Bludenz lasst auf ihre Kosten ein geologisches Gutachten mit
Probebohrungen zur Beurteilung der Errichtungsmaglichkeit einer zweist6-
ckigen Tiefgarage erstellen.

4. Das Rechtsgeschéaft wird unter der aufschiebenden Bedingung abgeschlos-
sen, dass samtliche notwendigen offentlich-rechtlichen Bewilligungen zur
Umsetzung des Projektes ,,Gesundheitszentrum Herzog Friedrich“ rechts-
wirksam erteilt werden. Sollte mit dem Bau nicht bis zum 01.08.2023 be-
gonnen worden sein, tritt auch der aufschiebend bedingte Kaufvertrag
nicht in Kraft. Diesbezuglich ist der Stadt Bludenz ein befristetes Wieder-
kaufsrecht einzuraumen, wobei der Wiederkaufspreis dem wertgesicherten
Kaufpreis entspricht, vermindert um die Kosten der Grunderwerbssteuer,
der Grundbuchseintragungsgebuhr, der geleisteten ImmoESt und der er-
forderlichen Vertragserrichtungskosten.

5. Samtliche Kosten und Gebuhren, die mit diesem Rechtsgeschaft in Verbin-
dung stehen, mit Ausnahme der ImmoESt und der Beglaubigungskosten
der Verkauferin, sind vom Kaufer zu tragen.

Nach eingehender Erdrterung mit Wortmeldungen von Vertretern aller Fraktionen
werden zuséatzlich folgende Pramissen festgelegt:

- Wiederkaufsrecht auf 20 Jahre;

- Unbefristetes Vorkaufsrecht;

- Ponalzahlung mit personlicher Haftung des Gesellschafters / des Eigentu-
mers;

- 20-jahrige Betriebspflicht ab Er6ffnung / Inbetriebnahme des Gesundheits-
zentrums;
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- Dr. Gfrerer wird aufgetragen, ehestens Gesprache — gemeinsam mit der
Stadt Bludenz — mit dem Land Vorarlberg, der Krankenhaus-Betriebs-
gesellschaft und der Arztekammer betreffend Kassa- und Wahlarztvertra-
gen aufzunehmen.

Nach einer Sitzungsunterbrechung in der Zeit von 21:00 bis 21:10 Uhr beschliel3t
die Stadtvertretung mehrheitlich mit 31 Stimmen, 2 Gegenstimmen (Stadtratin
Martina Lehner, Stadtvertreter Mag. Martin Dur), die Liegenschaft in EZ 403, GB
Bludenz, mit den GST-NRN .7, .8/2 und 13/1 im Ausmal von 1.476 m2 zum
Zwecke der Errichtung und des Betriebes des ,,Gesundheitszentrum Herzog
Friedrich“ zum Preis von EUR 600,00/m2 unter der aufschiebenden Bedingung,
dass alle Bewilligungen rechtskraftig vorliegen, an die noch zu grindende

Dr. Daniel GFRERER Immobilien GmbH unter der MalRgabe folgender Rahmenbe-
dingungen (Baubeginn binnen drei Jahren, befristetes Wiederkaufsrecht fur Stadt
Bludenz fur 20 Jahre, unbefristetes Vorkaufsrecht, 20-jahrige Betriebspflicht ab
Inbetriebnahme / Eroffnung, P6nalzahlung mit personlicher Haftung des Gesell-
schafters / des Eigentumers, Kostentragung, geologisches Gutachten) zu verkau-
fen.

Far weitere Verhandlungen werden seitens der Stadt Bludenz Burgermeister Jo-
sef Katzenmayer, Vizeburgermeister Mario Leiter sowie die vier Klubobleute der
Fraktionen nominiert.

Zu 15.:
Allfalliges

a) Ing. Bernhard Corn stellt an Stadtratin Martina Lehner nachstehende Fragen
und ersucht um entsprechende Beantwortung:

1. Welche Kinderbetreuungsstatten in Bludenz bieten Ganztagesbetreuungen
an?

2. Wie viele Platze stellen die einzelnen Kinderbetreuungen jeweils zur Verfu-
gung?

3. Wie viele Anmeldungen flr Ganztagesbetreuungen gingen bei der Stadt
Bludenz fur das Schuljahr 2020/21 ein (aufgesplittert nach Alter und Ein-
richtung)?

4. Wie viele Kinder mussten aufgrund zu wenig Kapazitaten abgelehnt wer-
den (aufgesplittert nach Alter und Einrichtung)?

5. Gibt es Uberlegungen wie diesen Familien geholfen werden kann? Wenn
ja, welche? Wenn nein, warum nicht?
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6. Gibt es Planungen, die Anzahl an Betreuungsplatzen aufzustocken? Wenn
ja, welche Planungen gibt es dazu (aufgesplittert auf die jeweiligen Ein-
richtungen)? Wenn nein, warum nicht?

b) Burgermeister Josef Katzenmayer weist auf den allen Mitgliedern der Stadt-
vertretung Ubermittelten Jahresbericht 2019 der Alpenregion Bludenz Touris-
mus GmbH hin und bedankt sich bei der Geschéaftsfihrerin Mag. Kerstin Bie-
dermann-Smith.

Geschlossen und gefertigt:
Ende der Sitzung um 21:15 Uhr

Der Schriftfuhrer: Der BUrgermeister:

gez. Dr. Erwin KOSITZ gez. Josef KATZENMAYER

An der Amtstafel
angeschlagen am: 13. Juli 2020

Von der Amtstafel
abgenommen am: 27. Juli 2020
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