Verhandlungsschrift

&

bltl'aé‘nz

Die Alpenstadt | Amt der Stadt

Anschlag RATHAUS

Uber die am Donnerstag, den 25. April 2019, um 18:00 Uhr, im Stadtvertre-
tungs-Sitzungssaal des Rathauses stattgefundene 30. 6ffentliche Sitzung der

Stadtvertretung Bludenz.

Anwesende:
Der Vorsitzende
Die Stadtvertreter:

Die Ersatzmitglieder:
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Josef KATZENMAYER
Mag.(FH) Kerstin BIEDERMANN-SMITH
Dr. Thomas LINS

Mag. Elmar BUDA

Daniel BICKEL, BA
Christoph THOMA

DI(FH) Martina BRANDSTETTER
Manfred HEINZELMAIER
Johann BANDL

Gerhard KRUMP

Helmut ECKER

Norbert BERTSCH

Mario LEITER

Arthur TAGWERKER
Wolfgang WEISS

Simone KOFLER, BA
Andrea HOPFGARTNER

Ing. Bernhard CORN

Mag. Antonio DELLA ROSSA
Thomas WIMMER

Mag. Wolfgang MAURER
Martina LEHNER

Mag. Martin DUR

Joachim WEIXLBAUMER
Richard FOGER

Thomas GEBHARD

Ing. Mario OBERSTEINER
Edmund JENNY

Alexander SARTORI
Hermann BURTSCHER



Olga PIRCHER
Gunter ZOLLER
Manuela AUER
Entschuldigt:
Die Stadtvertreter: Dr. Joachim HEINZL
Franz BURTSCHER
Mukremin ATSIZ
Josef STROPPA
Lucia PETER
Norbert LORUNSER
Catherine MUTHER, BEd
Die Ersatzmitglieder: Bettina MUTHER
Bertram BOLTER
Andreas BURTSCHER
Raimund BERTSCH
Bernd JAGER
Dr. Denise LACKNER
Rainer KLOTZ
Sonja BERCHTOLD-NIEDERMESSER
Erika PICHLER
Alois KOFLER
Ing. Philipp MATTHA
Sandra DAHMEN
Alfons DOBLER
Mathias GABL
MMag. Birgitta SPRENGER
Elisabeth WEISS
Sonja BOSCH
Erwin PRENNER
Werner HAMMERLE
Tanja BURTSCHER
Der Schriftfuhrer: Dr. Erwin KOSITZ.

Tagesordnung

1. Genehmigung der Verhandlungsschrift der 29. 6ffentlichen

Sitzung vom 21. Méarz 2019;

Kenntnisnahmen, Berichte;

3. Behandlung der Niederschrift der 22. Sitzung des
Priafungsausschusses vom 10. April 2019;

N
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4. Ersatzbestellung Prifungsausschuss;
5. Richtlinien Wirtschaftsforderung;
Betriebsansiedlungsforderung GroRbetriebe
6. Projekt JAGER Standort Bludenz:
a) Verkauf der GST-NR 194/5, GB Bludenz;
b) Gewéahrung einer GrolRbetriebsansiedlungsférderung;
c) Absichtserklarung Errichtung / Pacht Offentliche Tiefgarage;
d) Schaffung von Ersatzparkplatzen im alten Bauhof-Areal;
7. Grundtausch / -kauf Liegenschaften GST-NR 1626/7 mit
Teilflache GST-NR 1777, GB Bludenz;
8. Forststralle Furkla;
Einrdumung Dienstbarkeit
9. Allfalliges.

Der Vorsitzende stellt die Beschlussfahigkeit der ordnungsgemal eingeladenen
Stadtvertretung fest und erklart die Sitzung fur eroffnet; anwesend sind 26
Stadtvertreter und 7 Ersatz-Stadtvertreter.

Berichte, Antrage und Beschlusse :

Zu 1.:

Genehmigung der Verhandlungsschrift der 29. 6ffentlichen

Sitzung vom 21. Marz 2019

Die Verhandlungsschrift der 29. 6ffentlichen Sitzung vom 21. Marz 2019 wird

einstimmig genehmigt.

Zu 2.:

Kenntnisnahmen, Berichte:

Es liegen keine Berichte vor.
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Zu 3.:
Behandlung der Niederschrift der 22. Sitzung des
Prifungsausschusses vom 10. April 2019

Die Niederschrift der 22. Sitzung des Prifungsausschusses vom 10. April 2019
wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4.:
Ersatzbestellung Prufungsausschuss

Uber Antrag der Offenen Liste Bludenz beschlieR3t die Stadtvertretung einstim-
mig, anstelle von Martina Lehner Mag. Martin DUR als Mitglied in den Pri-
fungsausschuss zu bestellen.

Zu 5.:
Richtlinien Wirtschaftsforderung;
Betriebsansiedlungsforderung GrolRbetriebe

Die Stadt Bludenz erfahrt gerade in der letzten Zeit einen wirtschaftlichen Auf-
schwung, da Investoren aus dem ganzen Land die Region Bludenz wieder als in-
teressantes Entwicklungsgebiet schatzen gelernt haben. Mit der seit vielen Jah-
ren bestehenden Betriebsansiedlungsforderung verfligt die Stadt Bludenz Uber
ein gut funktionierendes Fordersystem fur die Ansiedlung von Betrieben der
Dienstleistung und des Gewerbes, welche eine Bereicherung der stadtischen Be-
triebsstruktur darstellen und zur Schaffung von Arbeitsplatzen fur qualifizierte
Arbeitskrafte gefuhrt haben. Bei einer Ansiedlung bzw Betriebskonzentration von
GroR3betrieben erreichen diese Forderrichtlinien allerdings ihre Grenzen.

Da bei der Ansiedlung von GrolRbetrieben eine langfristige Perspektive mit hohen
Investitionssummen vorherrscht, sind auch foérdertechnisch die gleichen Maf3sta-
be anzusetzen. Um fur eine zukunftige Ansiedlung bzw. Betriebskonzentration
von Grol3betrieben vorbereitet zu sein, beschliel3t die Stadtvertretung mehrheit-
lich mit 29 Stimmen (OVP, SPO, FPO), 3 Gegenstimmen (OLB), folgende Richtli-
nien in Erganzung der bestehenden Betriebsansiedlungsrichtlinie:

,»Richtlinien Wirtschaftsférderung
Betriebsansiedlungsforderung GrolRbetriebe

Fur Betriebsansiedlungen mit einem jahrlichen Kommunalsteueraufkommen von
Uber EUR 150.000,-- gelten nicht die in der Stadtvertretungssitzung vom
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14.12.2017 beschlossenen Wirtschaftsforderungsrichtlinien, sondern unterliegen
diese Grofibetriebsansiedlungen folgenden Férderungsrichtlinien:

I. Forderungsausmalfi

Auf Antrag des Unternehmens kann die Stadtvertretung folgende Betriebsansied-
lungsférderung fir GroRRbetriebe gewéhren:

Ein Forderungsbetrag im Ausmalf von bis zu 50 % der tatséchlich entrichteten
Kommunalsteuer von hdchstens 10 Jahren.

Die Antragstellung hat vor Schaffung der neuen Arbeitsplatze zu erfolgen. Auf die
Gewahrung der Forderung besteht kein Rechtsanspruch.

11. Forderfahige Betriebsansiedlungen

Forderfahig ist der Erwerb einer Betriebsliegenschaft [(Kaufpreis zzgl. Nebenge-
buhren (derzeit Grunderwerbssteuer in Hohe von 3,5 % und Grundbuchseintra-
gungsgebuhr in Hohe von 1,1 %)] sowie die Errichtung eines Betriebsgebaudes
zur Ansiedlung bzw. Zusammenfuhrung von rechtlich verbundenen Betrieben der
Dienstleistung, des Gewerbes (einschliel3lich des Handels) und der Industrie,
welche eine Bereicherung der stadtischen Betriebsstruktur darstellen und im Be-
sonderen zur Schaffung/Sicherung von Arbeitsplatzen fur qualifizierte Arbeits-
krafte fihren, wobei die Forderhohe mit 50 % der tatsachlich entrichtenden
Kommunalsteuer fur 10 Jahre gedeckelt ist.

I11. Allgemeines

Forderstelle fur Betriebsansiedlungsférderungen ist die Bludenz Stadtmarketing
GmbH. Die Forderzusage erfolgt im Einzelfall durch Beschluss der Stadtvertre-
tung nach Vorliegen eines begrindeten Antrages mit Beschreibung des Unter-
nehmens und der geplanten BetriebsansiedlungsmalRnahmen unter Festsetzung
einer Mindestanzahl von zu schaffenden Arbeitsplatzen fur qualifizierte Beschaf-
tigte bzw. einer Mindestfestlegung der zu entrichtenden Kommunalsteuer und
unter Festsetzung der im Einzelfall sonst noch zweckdienlichen Auflagen.

1V. Geltungsdauer

Die Forderungsrichtlinie ist mit 31. Dezember 2020 befristet.”

Abwesend bei der Abstimmung war Mag. Antonio Della Rossa.
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Der Antrag von Mag. Wolfgang Maurer, dass der Forderungsbetrag im Ausmali}
von bis zu 50 % der tatséchlich entrichteten Kommunalsteuer héchstens auf funf
Jahre gewéahrt und mit maximal EUR 1 Mio. begrenzt wird, gelangt daher nicht
mehr zur Abstimmung.

Zu 6.:

Projekt JAGER Standort Bludenz:

a) Verkauf der GST-NR 194/5, GB Bludenz

b) Gewahrung einer Grof3betriebsansiedlungsférderung

c) Absichtserklarung Errichtung / Pacht Offentliche Tiefgarage
d) Schaffung von Ersatzparkplatzen im alten Bauhof-Areal

Stadtvertreter Mag. Wolfgang Maurer beantragt die Vertagung dieses Tagesord-
nungspunktes, im Wesentlichen deshalb, um mit einem betroffenen Anrainer
weitergehende Gespréche zu fuhren. Dieser Antrag bleibt mit 3 Stimmen (OLB),
30 Gegenstimmen (OVP, SPO, FPO), in der Minderheit.

Mit Schreiben der Firma JAGER BAU GMBH, Schruns, vom 14.12.2018 wurden
bezugnehmend auf eine Interessensanfrage der Stadt Bludenz vom 10.12.2018,
die Eckpunkte einer moglichen Neuerrichtung der Firmenzentrale mitgeteilt, wo-
bei eine zentrale Lage als wichtiges Kriterium festgelegt wurde. Nach internen
liegenschafts-, bau- und raumplanungsrechtlichen Abklarungen konnte eine ent-
sprechende Liegenschaft, vorbehaltlich der Zustimmung der Stadtvertretung,
angeboten werden.

Die Stadt Bludenz ist buicherliche Eigentimerin der Liegenschaften GST-NRN
194/5 und 195/1 in EZ 361 GB Bludenz, in der Bevolkerung der Stadt Bludenz
kurz als ,Viehmarktplatz* bezeichnet. Die Jager Bau GmbH und Unternehmen der
Jager Gruppe haben derzeit Betriebsstandorte in Schruns, Bludenz, Niziders und
Feldkirch. Jager Bau GmbH beabsichtigt nun auf der Liegenschaft Viehmarktplatz
ein neues Betriebsgebaude zu errichten und die Betriebsstatten der Unterneh-
men der Jager Gruppe in Bludenz am Standort Viehmarktplatz und am bereits
bestehenden Standort Unterbings 12 (Fa. Stag) zu konzentrieren.

Um der Bevolkerung der Stadt Bludenz weiterhin die Mdglichkeit des Parkens im
innerstadtischen Nahbereich zu erméglichen, wird das neue Betriebsgebaude im
1. UG uber eine o6ffentliche Tiefgarage verfugen, die der dffentlichen Nutzung
durch die Stadt Bludenz als Betreiber zugefuhrt wird. Da zum derzeitigen Zeit-
punkt weder die genaue Anzahl der Tiefgaragenparkplatze noch die Baukosten
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der Tiefgarage bekannt sind, soll eine entsprechende Absichtserklarung Uber die
Errichtung und den Betrieb der Offentlichen Tiefgarage abgeschlossen werden.

Um den innerstadtischen FuRgeher- und Fahrradverkehr zu fordern, wird die
Gehsteigflache von der Ziurcherstral3e im Bereich der Kaufliegenschaft verlangert
und ein funf Meter breiter Durchgang im ndrdlichen Bereich der Kaufliegenschaft
zwischen Zurcherstralle und Herrengasse entlang des Betriebsgebaudes der Fir-
ma Bertsch eroffnet.

Derzeit sind 36 Parkplatze auf dem Viehmarktplatz langfristig von der Stadt Blu-
denz als ,,Dauerparkplatze” vermietet. Die Stadt Bludenz hat dafur Sorge zu tra-
gen, dass diese Mietverhaltnisse vor Baueingabe beendet sind. Da jedoch ein

groRRes Interesse sowohl fur Gewerbetreibende als auch fur Bewohner der Innen
stadt an diesen Parkplatzen besteht, sollen im AuBengelande des ehemaligen
Bauhofes (Herrengasse 10-12) entsprechende Ersatzparkplatze geschaffen wer-
den, wodurch niemand aufgrund dieser Betriebsansiedlung einen Parkplatz ver-
lieren wird.

Vizeburgermeister Mario Leiter erklart, dass die SPO der Betriebsansiedlung der
Firma Jager grundsatzlich zustimmt, wobei jedoch gefordert wird, bei der Pro-
jektentwicklung die Anrainer fruhzeitig einzubinden, ausfuhrlich zu informieren
und ihre Anliegen in der Planungsphase — soweit méglich — zu bericksichtigen.

Zur Realisierung des Gesamtprojektes sind mehrere Beschlusse erforderlich:

a) Verkauf der GST-NR 194/5, GB Bludenz

Auf Grund der Vermessungsurkunde des
Vermessungsburos Bolter + Schdsser,
Bludenz, GZ 16697/2019, werden die
Teilflache (1) im Ausmald von 84 m=2 aus
GST-NR 194/5 in das GST-NR 195/1 ein-
bezogen und die Teilflache (2) im Aus-
malfl von 693 m2 aus GST-NR 195/1 in
das GST-NR 194/5 einbezogen. Verkauft
soll nunmehr die Liegenschaft GST-NR
194/5 (neu) mit 2.404 m2 werden. Als
Kaufpreis fur den Kaufgegenstand wurde

ein Quadratmeterpreis von EUR 700,--
vereinbart, sodass bei der Gesamtflache
von 2.404 m2 der Gesamtkaufpreis EUR
1.682.800,-- betragt.
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Es ist vorgesehen, die Liegenschaft GST-NR 194/5 (neu) einer Verbauung fur ein
Betriebsgebaude der Jager Gruppe zuzufuhren. Der gegenstéandliche Vertrag wird
daher unter der aufschiebenden Bedingung abgeschlossen, dass samtliche not-
wendigen offentlich rechtlichen Bewilligungen (im Besonderen Baugenehmigung,
Betriebsanlagengenehmigung, u.dgl.) zur Umsetzung des Projektes rechtswirk-
sam erteilt werden. Sofern Jager Bau GmbH nicht bis spatestens 31.12.2025 mit
dem Bauaushub zur baulichen Umsetzung des Bauprojektes (Betriebsgebaude
Jager Bau GmbH) auf der Liegenschaft GST-NR 194/5 (neu) begonnen hat, erhéalt
die Stadt Bludenz von der Jager Bau GmbH ein bis 31.03.2026 befristetes Wie-
derkaufsrecht an der Liegenschaft GST-NR 194/5 (neu) zum Wiederkaufspreis
von EUR 1.682.800,--, wobei sich der Wiederkaufspreis wertgesichert entspre-
chend Verbraucherpreisindex 2015, Ausgangsmonat April 2019, erhéht bzw. der
Wiederkaufspreis sich um die Kosten der Grunderwerbsteuer, der Grundbuch-
seintragungsgebuhr, der geleisteten ImmoESt und der Vertragserrichtungskosten
verringert. Die mit der Errichtung und grundbicherlichen Durchfihrung dieses
Vertrages verbundenen Kosten, Geblhren, Stempel und Steuern, Beglaubi-
gungskosten werden von der Kauferin getragen. Die Kosten der Vermessung
tragt die Verkauferseite.

Mag. Wolfgang Maurer erklart, dass seine Fraktion diesem Grundstucksverkauf
zustimmen wirde, wenn die Firma Bertsch einen 10 Meter breiten Streifen von
der Stadt bekommen wirde (derzeit sind nur 5 Meter vorgesehen). Der Vorsit-
zende erwahnt dazu, dass er sich mit aller Macht fur diesen 10 Meter breiten
Streifen in den kommenden Verhandlungen einsetzen werde.

Die Stadtvertretung beschlieBt sodann mehrheitlich mit 30 Stimmen (SPO, OVP,
FPO), 3 Gegenstimmen (OLB), die Liegenschaft GST-NR 194/5, (neu) GB Blu-
denz, im Ausmalf von 2.404 m2 zum Zwecke der Verbauung fur ein Betriebsge-
baude der Jager Gruppe unter der aufschiebenden Bedingung, dass samtliche
notwendigen Offentlich rechtlichen Bewilligungen rechtswirksam erteilt werden
und unter der Einrdumung eines Wiederkaufsrechtes bis zum 31.3.2026, falls mit
dem Bau bis zum 31.12.2025 nicht begonnen wird, zum Preis von EUR 700, --
/m2, d.s. EUR 1.682.800,--, zu verauliern.

b) Gewahrung einer GroRR3betriebsansiedlungsforderung

Auf Grundlage der neu beschlossenen ,Richtlinien Wirtschaftsférderung -
Betriebsansiedlungsforderung GrofRbetriebe* beschlie3t die Stadtvertretung
mehrheitlich mit 30 Stimmen (OVP, SPO, FPO), 3 Gegenstimmen (OLB), mit der
Firma JAGER BAU GMBH folgenden Fordervertrag abzuschlieRen:
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,,Praambel

Jager Bau GmbH beabsichtigt, die mit Teilungsplan des Vermessungsbiros Bolter
+ Schosser, Bludenz, GZ 16697/2019, gebildete GST-NR 194/5, GB 90002 Blu-
denz, von der Stadt Bludenz zu erwerben und in weiterer Folge ihre Unterneh-
men und Betriebsstatten in Bludenz zu konzentrieren. Bludenz Stadt-Marketing
GmbH ist eine 100 %ige Tochter der Stadt Bludenz mit den Geschéaftszweigen
»Forderung der Betriebsansiedlung, des Handels, des Gewerbes und des Touris-
mus in Bludenz sowie des Marketings der Stadt Bludenz“.

Die Stadtvertretung Bludenz hat in ihrer Sitzung vom 25.4.2019 die ,,Richtlinie
Wirtschaftsforderung — Betriebsansiedlung GrofRbetriebe* beschlossen. Auf
Grundlage dieser Richtlinie wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Bludenz
vom 25.4.2019 beschlossen, Jager Bau GmbH zur Betriebsansiedlung und Be-
triebskonzentration in Bludenz unter MaflRgabe folgender Rahmenbedingungen
eine Forderung zu gewéhren. Die Abwicklung der Férderung erfolgt durch die
Bludenz Stadt-Marketing GmbH.

Rahmenbedingungen

Jager Bau GmbH errichtet auf der Kaufliegenschaft ,,Viehmarktplatz“ ein neues
Betriebsgebaude und es ist beabsichtigt, die Betriebsstatten der folgend genann-
ten Unternehmen in Bludenz zu konzentrieren, sodass von den Unternehmen ei-
ne entsprechende Anzahl von Dienstnehmern langfristig den Betriebsstatten in
Bludenz, das sind bzw. wird sein Bludenz Viehmarktplatz und Bludenz Unterbings
12 steuerlich im Sinne des Kommunalsteuergesetzes zugeordnet sein werden.
Diese Unternehmen haben derzeit Betriebsstéatten an verschiedenen Orten in
Vorarlberg (Schruns, Nuziders, Feldkirch) und auch bereits in Bludenz (Stag und
Hammerle). Die Betriebsstatte ist Anknupfungspunkt im Sinne des Kommunal-
steuergesetzes.

1. Jager Bau GmbH (FN 61179 w) hat ihren Sitz in 6780 Schruns. Es ist beab-
sichtigt, den Sitz der Jager Bau GmbH von Schruns nach Bludenz zu verlegen.

2. Bad 2000 GmbH (FN 278543 y), eine Tochterfirma der Jager Bau GmbH, hat
ihren Sitz in 6714 Nuziders. Es ist beabsichtigt, den Sitz der Bad 2000 GmbH

von Nuoziders nach Bludenz zu verlegen.

3. Jager Beteiligungs GmbH (FN 148525 w), die mehrheitliche Muttergesellschaft
der Jager Bau GmbH, hat ihren Sitz in 6780 Schruns. Es ist beabsichtigt, den
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Sitz der Jager Beteiligungs GmbH (FN 148525 w) von Schruns nach Bludenz
zu verlegen.

4. "Stag" Staubgut-Transport Gesellschaft mbH (FN 59904 w), mehrheitlich im
Eigentum der Jager Beteiligungs GmbH, hat ihren Sitz in 6780 Schruns. Es ist
beabsichtigt, den Sitz der "Stag" Staubgut-Transport Gesellschaft mbH von
Schruns nach Bludenz zu verlegen.

5. Die "Stag" Staubgut-Transport Gesellschaft mbH ist Muttergesellschaft u.a.
der Containerdienst Hans Hammerle Gesellschaft mbH mit Sitz in 6700 Blu-
denz.

6. Jager Immobilien GmbH (FN 316403 z), die weitere Muttergesellschaft der
Jager Bau GmbH, hat ihren Sitz in 6780 Schruns und eine Betriebsstatte in
Feldkirch (Jager Tourismus). Es ist beabsichtigt, den Sitz der Jager Immobi-
lien GmbH (FN 316403 z) von Schruns nach Bludenz zu verlegen.

Forderung

Forderfahig nach der ,Richtlinie Wirtschaftsforderung — Betriebsansiedlung Grof3-
betriebe” sind Betriebsansiedlungen bzw. Betriebskonzentrationen mit einem
jahrlichen Mindestkommunalsteueraufkommen von EUR 150.000,-- im Forder-
zeitraum. Die Kommunalsteuer der genannten Jager Unternehmen in den Be-
triebsstatten Schruns, Nuziders, Feldkirch und Bludenz betrug im Zeitraum 2017
und 2018 jeweils rund EUR 410.000,--. Die Anzahl der Dienstnehmer an den ge-
nannten Betriebsstatten andert sich auf Grund ihren Tatigkeiten und der kom-
munalsteuerlichen Zuordnungskriterien standig.

Die von den genannten Jager Unternehmen jeweils im Vorjahr an die Stadt Blu-
denz geleistete Kommunalsteuer ist Grundlage fir die Bemessung der Férderung
zu Gunsten der Jager Bau GmbH durch die Stadt Bludenz. Formal wird die Férde-
rung Uber die Bludenz Stadt-Marketing GmbH, jedoch auf Rechnung der Stadt
Bludenz, abgewickelt. Die Forderung wird ausschlief3lich der Jager Bau GmbH
geleistet, da sie die Betriebsliegenschaft in Bludenz erwirbt.

Der Forderbetrag betragt 50 % der geleisteten Kommunalsteuer. Der Forderbe-
ginn wird mit dem Monat der Betriebser6ffnung bestimmt, sodass die 10-jahrige
Forderdauer abweichend vom Kalenderjahr errechnet wird. Die Abrechnung er-
folgt jeweils im Janner fur das abgelaufene Kalenderjahr, gleichgultig ob dies ein
Rumpfjahr oder ein ganzes Jahr ist. Die Forderung ist mit 50 % der tatsachlich
entrichtenden Kommunalsteuer fur 10 Jahre gedeckelt.
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Die Forderung erfolgt ausschlie3lich zum Zweck der Anschaffung des Grund-
stucks GST-NR 194/5, GB 90002 Bludenz. Daruberhinausgehende Forderbetrage
erfolgen zum Zwecke der Errichtung des auf dem genannten Grundstlck geplan-
ten neuen Betriebsgebdudes. Die Anknupfung an den Kommunalsteuerzahlungen
der ersten 10 Jahre dient ausschliel3lich der Bestimmung der Forderungshoéhe.

Allgemeines

Es werden zwei Unterschriftenexemplare ausgefertigt, wobei je ein Exemplar fur
die Bludenz Stadt-Marketing GmbH und Jager Bau GmbH bestimmt ist.“

c) Absichtserklarung Errichtung/Pacht Offentliche Tiefgarage

Der Vienhmarktplatz steht derzeit als 6ffentlicher, entgeltlicher Parkplatz der Be-
vOlkerung von Bludenz zur Verfugung. Fur die Stadt Bludenz und fur die Bevolke-
rung der Stadt Bludenz ist somit wichtig, dass auch zukiinftig Parkmdglichkeiten
zur Verfugung stehen. Es ist geplant, dass die Stadt Bludenz fir die bisherigen
Dauerparker kurzfristig auf ihren gegentberliegenden Liegenschaften Parkraum
zur Verfugung stellen wird. Die Firma Jager Bau GmbH hat ihre Bereitschaft be-
kundet, eine Offentliche Tiefgarage im 1.UG der Projektliegenschaft [GST-NR
194/5 (neu)] zu errichten. Die Errichtung erfolgt durch die Jager Bau GmbH, wo-
bei die Garagenflache der Stadt Bludenz verpachtet wird, sodass diese Garagen-
flache einer 6ffentlichen Nutzung durch die Stadt Bludenz als Betreiber der Tief-
garage zugefihrt werden kann. Der Pachtzins errechnet sich analog des Modus
bei der Parkgarage Laurentius auf Grundlage der Nettoerrichtungskosten und
Finanzierungskosten zuzuglich Umsatzsteuer. Die Pachtdauer soll 25 Jahre be-
tragen. Die Nettoerrichtungskosten sind ohne Abzug von allfalligen Férderungen
zu ermitteln.

Durch die Errichtung einer 6ffentlichen Tiefgarage im 1. UG ist bedingt, dass die
hausinternen Parkplatze fur die Jager-Mitarbeiter im 2. UG errichtet werden mus-
sen. Dies hat wiederum zur Folge, dass von héheren Errichtungskosten fir die
Tiefgarage im 1. UG auszugehen ist (Baugrube, Pilotierung, Sicherung, u.dgl.).
Bei der Kostenberechnung als Grundlage fur den Pachtzins sind neben den (er-
hohten) Errichtungskosten auch die anteiligen Vorlaufkosten (Planungskosten,
Abstimmung mit den Behdrden, u.dgl.) auf Grundlage des partnerschaftlichen
Zusammenarbeitens einvernehmlich zu bertcksichtigen.

DI(FH) Martina Brandstetter regt dazu an, dass sich die Stadt bemuhen solle, die
Tiefgarage auch nach Ablauf von 25 Jahren weiterhin zu pachten.
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Die Stadtvertretung beschlief3t einstimmig, eine mit obigen Inhalt entsprechende
Absichtserklarung tber die Errichtung und Pachtung einer 6ffentlichen Tiefgarage
im 1. UG des neuen Betriebsgebaudes mit der Fa. Jager Bau GmbH abzuschlie-
Ren.

d) Schaffung von Ersatzparkplatzen im alten Bauhofareal

Die Stadt Bludenz hat derzeit 36 Parkplatze beim Viehmarktplatz als Dauerpark-
platze langfristig vermietet. Nachdem die Liegenschaft aber lastenfrei verauf3ert
werden soll, miussen diese Mietvertrage rechtzeitig gektindigt werden. Da ein
grolRes Interesse sowohl fur Gewerbetreibende als auch fur Bewohner der Innen-
stadt an diesen Parkplatzen besteht, sollen im Auf3engeldnde des ehemaligen
Bauhofes Herrengasse entsprechende Ersatzparkplatze geschaffen werden,
wodurch niemand aufgrund der geplanten Betriebsansiedlung einen Parkplatz
verlieren wird. Im Zuge dieses Projektes wird auch eine neue Ful3- und Radweg-
verbindung zwischen der Remise und der Herrengasse Uber das neu erworbene
Egger-Grundstuck und das ehemalige Bauhofareal geschaffen, nachdem der Ver-
trag Uber die Gestattung des Durchgangs Uber den Vorplatz Herrengasse 14 mit
Ende Juni 2019 gekiindigt wurde.

Far die Errichtung neuer Parkplatze mussen die bestehenden prekaristischen
Nutzungen aufgekindigt werden, wobei alle Gestattungsinhaber tber eine bevor-
stehende Kundigung bereits vor langerer Zeit informiert wurden. Fir den Ab-
bruch dieser Gebaudeteile ist neben einer baurechtlichen Bewilligung auch ein
Beschluss der Stadtvertretung erforderlich.
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Abbruch Schuppen/Mauer Neuerrichtung 54 Parkplatze

Die Stadtvertretung beschlief3t einstimmig, gemal § 50 Abs 1 lit b) Z.11 Ge-
meindegesetz dem Abbruch der Schuppen und Lagerplatze beim ehemaligen
Bauhof Herrengasse und der Errichtung von 54 Parkplatzen samt neuer Fu3- und

Radwegverbindung zwischen der Remise und der Herrengasse gemaf den ent-
sprechenden Lageplanen zuzustimmen.

Zu 7.:

Grundtausch / -kauf Liegenschaften GST-NR 1626/7 mit
Teilflache GST-NR 1777, GB Bludenz

Im Jahr 2002 hat die Stadt Bludenz der Familie Miller Andreas und Cornelia die
Liegenschaft GST-NR 1626/7, GB Bludenz, samt dem darauf befindlichen Wohn-
haus Brunnenfelderstralle 43 verkauft. Im Herbst 2018 haben die Eigentumer bei
der Stadt Bludenz ein Kaufansuchen fir angrenzende westliche und stdliche Teil-
flachen gestellt. Es war geplant, das bestehende Wohnhaus abzubrechen und ein
Doppelhaus fur die Kinder und einen Bungalow fir sie selbst zu errichten. Auf-
grund der Rahmenbedingungen (angrenzender Wald, Bauabstédnde, Baunut-
zungszahl, bevorstehendes Siedlungsentwicklungsprojekt usw) war es nicht
moglich, die entsprechenden Gebaude auf diesen Liegenschaften bewilligungsfa-
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hig zu platzieren. Da das gegenstandliche Wohnhaus die einzige Wohnnutzung in
diesem Quartier darstellt und von Sport- und Freizeitanlagen umschlossen ist,
wurde seitens der Stadt Bludenz vorbehaltlich der Zustimmung der Stadtvertre-
tung ein Grundtausch mit einer Teilflache der GST-NR 1777, GB Bludenz, im
Bingser Unterfeld, angrenzend an die erst kurzlich erfolgte Widmung, vorge-
schlagen. Mittlerweile konnte gemeinsam mit der Abteilung Stadtplanung ein
eingabereifes Projekt ausgearbeitet werden.

Um dieses Rechtsgeschéft zu realisieren, muss vorerst der Grundtausch/-kauf
beschlossen werden. In weiterer Folge kdnnte in der nachsten Stadtvertretungs-
sitzung die dafir erforderliche Umwidmung behandelt werden. Der Grundpreis
far den Grundtausch wurde fur die gewidmete Flache mit je EUR 220,--/m2 be-
wertet, wobei die Differenzflache in bar zu bezahlen ist. Da im Bingser Unterfeld
genaue Widmungsgrenzen und Baulinien festgelegt sind, ergibt sich, dass im
nordlichen Bereich Teilflachen der GST-NR 1777 als Freiflache-Landwirtschaft
Uberbleiben, die aber aufgrund der Grundstuckform als Restflachen zum Preis
von EUR 20,--/m2 ebenfalls mitverau3ert werden miussen. Weiters wird vorge-
schlagen, nach den neuen Bestimmungen des Raumplanungsgesetzes eine Bau-
verpflichtung innerhalb von funf Jahren, bei sonstiger Ruickabwicklung um 80 %
des Kaufpreises der aktualisierten Preiszonenkarte, festzulegen. Das Wohnhaus
BrunnenfelderstralRe 43 ist spatestens einen Monat nach Bezug des neuen Hau-
ses im Bingser Unterfeld auf Kosten der Familie Muller abzubrechen und das
Grundstuck in geraumtem, humusiertem Zustand zu Ubergeben. Die Vertragser-
richtungskosten werden zwischen den Vertragspartnern geteilt. Die Stadt Blu-
denz hat sicherzustellen, dass das Grundstuck im Bingser Unterfeld erschlossen
(GemeindestralRe, Gas, Strom, Wasser, Abwasser) Ubergeben wird.

Tauschflachen

Brunnenfelderstralle 43 Bingser Unterfeld
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Die Stadtvertretung beschliel3t einstimmig, vorbehaltlich der erforderlichen Um-
widmung dem Grundtausch/-kauf zwischen der Familie Muller Andreas und Cor-
nelia und der Stadt Bludenz fur die Liegenschaften GST-NR 1626/7, (Brunnenfel-
derstralle 43) im Ausmal von 505 m2 mit den mit der Vermessungsurkunde GZ
16735/2019, Bolter + Schésser, neu gebildeten GST-NRN 1777/2, 1777/3 und
1777/4 im Gesamtausmal von 1.151 m2 zuzustimmen. Der Tausch-/bzw Kauf-
preis wird fur die als Bauwohngebiet gewidmeten Flachen mit EUR 220,--/m2, flr
die als Freiflache-Landwirtschaftsgebiet gewidmeten Teilflachen mit EUR 20,--
/m2 festgelegt, sodass der Gesamtbetrag der Tauschliegenschaft im Bingser Un-
terfeld EUR 207.420,-- (922 m2 x € 220,-- + 229 m2 x EUR 20,--) und fur die
GST-NR 1616/7 (Brunnenfelderstralle 43) EUR 111.100,-- (505 m2 x EUR 220,--
) betragt und somit ein Differenzbetrag von EUR 96.320,-- von der Familie Muller
zu bezahlen ist. Die Liegenschaften sind lastenfrei, erschlossen und humusiert zu
Ubergeben. Fur die Tauschliegenschaft im Bingser Unterfeld ist aufgrund der
neuen raumplanungsrechtlichen Bestimmungen eine Bauverpflichtung innerhalb
von funf Jahren, bei sonstiger Ruckabwicklung um 80 % des Kaufpreises der ak-
tualisierten Preiszonenkarte, festzulegen. Die Vertragserrichtungskosten werden
zwischen den Vertragspartner geteilt, alle anderen Geblhren und Aufwendungen
sind von den Vertragspartnern selbst zu tragen.

Zu 8.:
Forststral3e Furkla; EinrAumung Dienstbarkeit

Im Jahr 2000 hat die Stadt Bludenz fur die tatsachlich und rechtlich gesicherte
Zufahrt der Ferienhauser auf der Oberen Furkla zur Erwirkung einer nachtragli-
chen Baubewilligung den jeweiligen Bauwerbern entsprechende Dienstbarkeits-
rechte Uber die Forststralle Furkla eingeraumt. Gleichzeitig wurden mit Herrn
Walter Lorlnser die rechtlichen Verhéltnisse fur jenes Forststra3enteilstlick, wel-
ches Uber seine Liegenschaft verlauft, in Bezug auf die Stadt Bludenz geklart.
AuRerdem hat er sich bereit erklart, seine Zustimmung zur EinrGiumung der oben
erwéhnten Dienstbarkeitsrechte Uber seine Liegenschaft zu erteilen. Weiters ist
Herr Bertsch Helmut Mitglied der Weggenossenschaft Bludenz-Obere Furklamah-
der, die im Anschluss an den Forstweg die Bauliegenschaft erschlief3t.

Helmut Bertsch, 6700 Bludenz, Oberfeldweg 34, hat mit der Eingabe vom 05.
Marz 2019 die nachtragliche Erteilung der Baubewilligung fur die Errichtung eines
Ferienwohnhauses, welches auch fur die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Nutzflachen verwendet wird, nach Mal3gabe der vorgelegten Plan- und Beschrei-
bungsunterlagen des Antragstellers vom 30. August 2018 beantragt.
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Das Baugrundstiick (Liegenschaft GST-NR 3529/1, GB Bludenz) steht im Eigen-
tum des Antragstellers und ist im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan der
Stadt Bludenz grofteils als Freiflache / Landwirtschaft ausgewiesen. Jener Be-
reich, auf dem das beantragte Ferienwohnhaus errichtet wurde, ist als Bauflache
/ Wohngebiet in dem nur Ferienwohnungen errichtet werden durfen, ausgewie-
sen.

Derzeit bezahlt Herr Bertsch fur die Kategorie ,Landwirt mit Wohnobjekt* ein
jahrliches Entgelt von EUR 147,81 zzgl. MWSt. Die Stadtvertretung beschlief3t
einstimmig, Herrn Helmut Bertsch unter Vorbehalt der Zustimmung der Eigen-
tumerin der GST-NR 3561, GB Bludenz, folgendes Dienstbarkeitsrecht Uber die
Forststral3e Furkla einzuraumen:

LsDienstbarkeitsvertrag

abgeschlossen zwischen

der Stadt Bludenz, als Eigentiumerin der Liegenschaften GST-NRN 3891,
3514/1, 3514/13, 3564/2, 3562 und 3540, GB Bludenz, im folgenden Stadt ge-
nannt

und

Herrn Helmut Bertsch, Oberfeldweg 34, 6700 Bludenz
im folgenden Dienstbarkeitsberechtigter genannt,

mit Zustimmung von Frau Griseldis Lorunser, Kirchgasse 1, Bludenz, als Ei-
gentumerin der Liegenschaft GST-NR 3561, GB Bludenz

wie folgt:

Um die Erlangung einer Baubewilligung fur das vom Dienstbarkeitsberechtigten
beantragte Ferienhaus auf GST.NR. 3529/1, GB Bludenz, hinsichtlich der recht-
lich gesicherten Zufahrt zu ermdglichen, wird dem oben genannten Dienstbar-
keitsberechtigten, unter der Bedingung und so lange, als dieser zugleich dinglich
Berechtigter des oben genannten Bauobjektes und zugleich Nutzungsberechtigter
dieses Objektes ist die nachfolgende Dienstbarkeit auf Dauer eingeraumt:
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Die Dienstbarkeit dient ausschliel3lich zur Nutzung des mit Bauantrag vom
5.3.2019, ZL 4.1/11-101/39/2019, beantragten und bereits errichteten Ferien-
hauses und wird auf die Dauer des tatsachlichen und rechtlichen Bestandes die-

ses Gebaudes beschrankt. Die Ubertragung der Dienstbarkeit auf einen Rechts-

nachfolger in der dinglichen Berechtigung an oben genannten Objekten, der zu-

gleich Nutzungsberechtigter sein muss, bedarf der Zustimmung der Stadt Blu-

denz. Diese darf aber nicht grundlos verweigert werden.

Die Dienstbarkeit berechtigt zum Befahren der oben genannten Liegenschaften

ausschlieBBlich auf der Trasse der stadtischen Forststral3e ,,Furklaweg* wie folgt:

a)

b)

d)

Der Furklaweg verlauft gro3tenteils in einem steilen, zum Teil rutsch- und
steinschlaggefahrdeten Gelande. Es wurde ausschlie3lich fur Verbauungs-
malnahmen der Wildbach- und Lawinenverbauung, der ErschlieRung der
stadt. Wasserversorgungsanlagen und zur Bewirtschaftung des Waldes er-
stellt. Die B6schung und der talseitige Fahrbahnrand sind nicht gesichert. Die
Bankette sind nicht befahrbar. Der Zustand des Weges wird nicht standig
Uberwacht. Der Benltzer hat daher bei jeder Fahrt standig die Benttzbarkeit
der Fahrbahn zu prifen.

Die zulassige H6chstgeschwindigkeit betragt 30 km/h.

Die ForststralRe darf nur mit behérdlich zugelassenen Fahrzeugen, die mit All-
radbetrieb ausgestattet sind, befahren werden. Bei Gegenverkehr hat das
kleinere Fahrzeug (PKW) dem gréfReren Fahrzeug (z.B. LKW) auf die nachste
Ausweichstelle auszuweichen. Beim Passieren von FuRgangern ist das Tempo
zu verlangsamen.

Der Fahrer hat die Bewilligung bei sich zu tragen und auf Verlangen den Auf-

sichtsorganen oder der Polizei vorzuzeigen.
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Der Dienstbarkeitsberechtigte verzichtet ausdriicklich darauf, gegen die Stadt
Bludenz oder Frau Lorunser sowie gegen deren Organe irgendwelche Schadener-
satzanspruche wegen der Beschaffenheit des Forstweges oder der Befahrbarkeit
des selben oder aus Unféllen jeglicher Ursache geltend zu machen und verpflich-
tet sich, die Stadt Bludenz oder Frau Lorunser bzw. deren Organe gegenuber An-
spriichen Dritter, die allenfalls gemeinsam mit den Dienstbarkeitsberechtigten
den Forstweg benltzen, schad- und klaglos zu halten.

V.

Die Stadt Bludenz behalt sich vor, die Forststral3e jederzeit im Zuge von Holz-
schlagerungsarbeiten, Sanierungsmafnahmen u.a. auf bestimmte Zeit zu sper-
ren. Sollte der Weg durch Schnee, Lawinen, Rutschungen, Windwiurfe etc. nicht
befahrbar sein, so ist die Stadt Bludenz zur sofortigen Raumung nicht verpflich-
tet. Die Dienstbarkeit ist so auszuuben, dass weder der Forstbetrieb noch der
Betrieb des Wasserwerkes oder Tatigkeiten der Wildbach- und Lawinenverbauung
bei der Durchfiihrung ihrer Arbeiten oder bei Fahrten behindert werden.

V.

Fur diese Dienstbarkeit ist jahrlich ein wertgesichertes Entgelt von EUR 147,81
zzgl. 20 % MWSt., wertgesichert nach dem LKHI 2000, jeweils Basis Dezember,
nach Vorschreibung der Stadt Bludenz zu entrichten. Das Entgelt kann von der
Stadt Bludenz nach dem allenfalls héheren tatsachlichen Instandhaltungserfor-
dernis auch mit einem hoheren Betrag festgesetzt werden. Dies kann insbeson-
dere auch bei Beschadigung der Schrankenanlage, beim notwendigen Austausch
der gesicherten SchlieRanlage der Fall sein.

VI.

Der Dienstbarkeitsberechtigte erhalt von der Stadt einen gesicherten Schlissel
der SchlieBanlage. Im Fall des Verlustes ist die gesamte SchlieRanlage auf Kos-
ten des Dienstbarkeitsberechtigten auszutauschen. Bei Nichteinhaltung der Best-
immungen verpflichtet sich der Dienstbarkeitsberechtigte, den dadurch entstan-
denen Schaden zu ersetzen, mindestens aber eine Vertragsstrafe in Hohe des
jahrlichen Dienstbarkeitsentgeltes als zusatzlichen Instandhaltungsbeitrag zu
Gunsten des Erhaltes der Stral’e zu entrichten.”
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Zu 9.:
Allfalliges

Der Vorsitzende bedankt sich fur die sachliche und konstruktive Mitarbeit, im Be-
sonderen zu den Tagesordnungspunkten 5. und 6.

Geschlossen und gefertigt:
Ende der Sitzung um 19:15 Uhr

Der Schriftfuhrer: Der BUrgermeister:

gez. Dr. Erwin KOSITZ gez. Josef KATZENMAYER

An der Amtstafel
Angeschlagen am: 29. April 2019

Von der Amtstafel
Abgenommen am: 13. Mai 2019
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