Verhandlungsschrift

uber die am Donnerstag, den 01. Juli 2004, um 18.30 Uhr, im Anschluss an die o6ffentliche
Burgerfragestunde, im Sitzungssaal des Rathauses stattgefundene 6ffentliche 29. Sitzung
der Stadtvertretung BLUDENZ.

Anwesende:
Der Vorsitzende: Birgermeister Dr. Othmar KRAFT
Die Stadtvertreter: Josef KATZENMAYER

Heinz-Peter RITTER
Ingeborg NAIER

Dr. Thomas LINS
Johann Georg SEEBERGER
Gerhard KRUMP
Alexander PLAKOLM
Alexander GEBHART
Edmund JENNY
Gunnar WITTING

DI Ginther PIRCHER
Christine FROHLICH
Norbert LORUNSER
Kurt DREHER
Wolfgang WEISS
Mag. Karin FRITZ
Dr. Fritz MILLER
Erwin SPERGER
Elmar STURM

DI Dr. Bernd ANGERER
Richard FOGER
Bernd ATZMULLER

Die Ersatzmitglieder: Mag. Erwin FENKART




Hermann NEYER
Franz BURTSCHER
Rainer SANDHOLZER
Arthur TAGWERKER
Helmut TSCHANN
Gustav FILE
Gertrud FISCHL
Walter KHUNY
Engelbert UTTENTHALER
Entschuldigt:
Die Stadtvertreter: Raimund BERTSCH
Josef GATT
Mag. EImar BUDA
Monika BAUR
Dieter KOHLER
Rudolf ZEIF
Walter HAMMERLE
Josef GASSNER
Peter OSTI
Peter SCHNEIDER
Die Ersatzmitglieder: Silvia COMPLOJ
Kurt MUTHER
Ingeborg WALCH
Ing. Thomas MALLIN
Markus FEUERSTEIN
Martin BITSCHNAU
Lambert KAPFERER
Mag. Peter SPANNRING
LAbg. Olga PIRCHER
Glnter BURTSCHER
Petra GASPERI
Werner STENECH
Erich RAITMAIR




Andreas RIETZLER
Gerd DROLLE
Reinhard TRAXL
Rita HALBEIS

Der Schriftfuhrer: Dr. Erwin KOSITZ.

Vor Eingang in die Tagesordnung legen die Ersatz-Stadtvertreter Gertrud FISCHL und
Walter KHUNY vor dem Biirgermeister das Gelobnis gemaR § 37 GG ab.

Weiters wird vor Eingang in die Tagesordnung mit Zustimmung der Stadtvertretung vom
Vorsitzenden der Tagesordnungspunkt

Neuverlegung L 190; Stellungnahme

abgesetzt; weiters wird mit Zustimmung der Stadtvertretung vom Vorsitzenden der Tages-

ordnungspunkt
Anderung Flachenwidmungsplan:
Teilflache der Gst.Nr. 1132/3 in Freiflache Sondergebiet-Pfadfinder

(Pfadfindergruppe Bludenz HI. Kreuz — St. Agnes)

in die Tagesordnung aufgenommen, sodass diese lautet:

Tagesordnung

1. Genehmigung der Verhandlungsschrift der 28. Sitzung vom 29. April 2004;

2. Berichte:
Volksschule Bings — Erweiterungsbau; Baukosten

3. Behandlung der Niederschrift der 16. Sitzung des Priifungsausschusses
vom 01. Juni 2004;

4. Behandlung der Niederschrift der 17. Sitzung des Prifungsausschusses
vom 15. Juni 2004;

5. Rechnungsabschluss 2003;



10.
11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

Sozialzentrum ,,Haus Bludenz*;

Baurechtsvertrag (Sozialzentrum),

Betriebspachtvertrag,

Option zum Abschluss eines Baurechtsvertrages (heimgebundene
Wohnungen, Tiefgarage)

Option zum Erwerb eines Geschaftsanteiles

Jugendrahmenplanung;

Darlehensaufnahme durch die Stadt Bludenz Immobilien KEG:
Sanierung Wichnerhauptschule, 3. Bauetappe;

Musikschulgebuhren;
Kindergartenbeitrage;

Altenheim und Pflegeheim;
Abénderung Heimvertrage

Hundeverordnung;

Tilgungsaussetzung hinsichtlich Kredithaftung gegeniiber Siegfried Burtscher
(MEZZO0);

Antrag von Stadtvertreter Hansjorg Seeberger et.al.:
Zweckwidmung der Kraftwerkseinnahmen
fiir die AulRerbrazer Bevélkerung

Antrag von Stadtrat DI Glnther Pircher et.al.:
Neudefinierung des Aufgabenbereiches der Ortsvorsteher

Anderung Flachenwidmungsplan:

Teilflachen der Gst.Nr. 1132/3 in Freiflache Sondergebiet Pfadfinder
und Freiflache Freihaltegebiet

(Pfadfindergruppe Bludenz HI. Kreuz — St. Agnes)

Allfélliges.

Der Vorsitzende stellt die Beschlussféhigkeit der ordnungsgeman eingeladenen Stadtver-

tretung fest und erklart die Sitzung fur eréffnet; anwesend sind 23 Stadtvertreter und

10 Ersatzmitglieder.

Berichte, Antrage und Beschluisse :




Zul.:
Genehmigung der Verhandlungsschrift der 28. Sitzung vom 29. April 2004

Die Verhandlungsschrift ber die 28. Sitzung der Stadtvertretung vom 29. April 2004 wird
genehmigt.

Zu 2.:

Berichte:

Volksschule Bings — Erweiterungsbau; Baukosten

Die Stadtvertretung nimmt zur Kenntnis, dass die Baukosten fir den Erweiterungsbau der
Volksschule Bings rd. EUR 24.000,-- unter dem vorgegebenen Kostenrahmen von EUR
1.162.000,-- liegen.

Zu3.:
Behandlung der Niederschrift der 16. Sitzung des

Prufungsausschusses vom 01. Juni 2004

Stadtvertreter FOger tragt auszugsweise die Niederschrift der 16. Sitzung des Prifungsaus-

schusses vom 01. Juni 2004 vor.

Zud4.:
Behandlung der Niederschrift der 17. Sitzung des

Prifungsausschusses vom 15. Juni 2004

Stadtvertreter Foger tragt auszugsweise die Niederschrift der 17. Sitzung des Prifungsaus-

schusses vom 15. Juni 2004 vor.




Rechnungsabschluss 2003

Finanzreferent Stadtrat Heinz-Peter Ritter erlautert die wesentlichen Ergebnisse des Rech-

nungsabschlusses 2003.

Der Rechnungsabschluss schliel3t mit

EINNAHMEN

in der Erfolgsgebarung EUR 31.743.051,08

in der Vermodgensgebarung EUR 9.861.572,10

Gesamt EUR 41.604.623,18

und mit AUSGABEN

in der Erfolgsgebarung EUR 29.266.592,84

in der Vermodgensgebarung EUR 12.338.030,34

Gesamt EUR 41.604.623,18.
ab.

Die Gesamtverschuldung der Stadt Bludenz inkl. Leasing und ausgegliederte Betriebe be-
tragt zum 31.12.2003 EUR 25.772.237,06 und hat sich gegentiber dem Vorjahr um

EUR 543.773,03 verringert. Bei 14.659 Einwohnern (It. Verwaltungszahlung vom
31.12.2003) ergibt dies eine Pro-Kopf-Verschuldung von EUR 1.758,-- (Vorjahr:

EUR 1.810,--).

Die Investitionen im Stadthaushalt betrugen EUR 6.237.264,64, zudem wurden Uber die
»otadt Bludenz Immobilien KEG* EUR 3.497.106,93 investiert.

Der Prifungsausschuss hat am 15. Juni 2004 den Rechnungsabschluss, den Vermdgens-
nachweis und die Gebarung der Stadt Bludenz im Jahre 2003 auf ihre ziffernméaRige Rich-
tigkeit und auf die Ubereinstimmung mit den bestehenden Vorschriften (auf Sparsamkeit,
Wirtschaftlichkeit und ZweckmaRigkeit) Uberprift.



Der Rechnungsabschluss 2003 wird von der Stadtvertretung mehrheitlich mit 17 Stimmen
(16 Gegenstimmen: SPO, OLB) beschlossen.

ZUb.:

Sozialzentrum ,,Haus Bludenz*

Baurechtsvertrag (Sozialzentrum)

Betriebspachtvertrag,

Option zum Abschluss eines Baurechtsvertrages (heimgebundene
Wohnungen, Tiefgarage

Option zum Erwerb eines Geschéaftsanteiles

Die Stadtvertretung Bludenz hat in ihrer Sitzung vom 29.04.2004 unter Punkt 3 den fol-
genden Beschluss gefasst:

Das Sozialzentrum Haus Bludenz soll, moglicherweise erganzt um eine Tiefgarage, nach
Durchfiihrung eines geladenen Architektenwettbewerbes (Jury-Teilnahme der Stadt),
durch einen privaten Trager auf eigenes Risiko errichtet und betrieben werden. Der Stadt
Bludenz ist maBgeblicher Einfluss auf Errichtung und Betrieb einzuraumen. Die allfallige
Rickubertragung der Einrichtung in Eigentum und Betriebsfihrung durch die Stadt Blu-
denz ist vertraglich sicherzustellen.

Im Bereich der Liegenschaft des Sozialzentrums sind die im Funktionen- und Raumpro-

gramm vorgesehenen 12 Wohnungen fiir betreutes Wohnen mit zu errichten. ...

Mit der SeneCura ist in Vertragsverhandlungen einzutreten mit der MaRgabe, dass die
Stadt Bludenz die Liegenschaft im Baurecht flir einen Zeitraum von fiinfzig Jahren zur
Verfligung stellt, die SeneCura das Sozialzentrum errichtet und das Pflegeheim sowie all-
fallige Zusatzeinrichtungen (Kindergarten, Cafeteria) betreibt; Raumlichkeiten fur Mohi,
Krankenpflegeverein, Seniorenverbande u.a. zur Verfugung stellt; die bestehenden Ein-
richtungen Altenheim und Pflegestation werden im Wege eines Betriebspachtvertrages
ubernommen. Die ndhere Zusammenarbeit zwischen der Stadt Bludenz und der SeneCura

ist in einer Vereinbarung Uber den Heimbetrieb geregelt, in welcher dem von der Stadt



Bludenz mehrheitlich zu besetzenden Beirat mafigebliche Mitbestimmungsrechte einge-

raumt sind.

Die Umsetzung des Beschlusses erfolgt in drei Vertrdgen und im Erwerb eines Geschafts-
anteiles an der zu griindenden SeneCura Sozialzentrum Haus Bludenz gemeinnditzige
GmbH.

1. Baurechtsvertrag

uber die Liegenschaft, auf welcher das Sozialzentrum Haus Bludenz errichtet und be-
trieben wird, d.s. die Gst.Nrn. 913/1, 914/1, 914/2, 914/3, 915/1 sowie die Gst.Nrn.
3592/2, 4/1, 4/2 und 3517, GB Bludenz. Das Baurecht wird fir einen Zeitraum von

50 Jahren eingerdumt. Fir den Zeitraum bis zum 31.12.2036 (d.s. 33 Jahre) wird nur
ein symbolischer Baurechtszins von EUR 1,-- verrechnet, anschliefend ein angemesse-

ner Baurechtszins vom Wert der Immobilie.

Es besteht Betriebspflicht.

Die im Funktionen- und Raumprogramm bestimmten Nebenflachen zur Sicherstellung
der Sozialzentrumsfunktion werden miterrichtet und der Stadt Bludenz bzw. den je-

weiligen Nutzern zur Verfligung gestellt.

Der Baurechtsvertrag kann vorzeitig begriindet beendet werden, insbesondere wenn

Betreuungsstandard und Pflegequalitat nicht erftllt werden.

Bei Beendigung des Baurechtsvertrages muss die Stadt Bludenz den Restbuchwert, ge-

kirzt um den aus 6ffentlichen Mitteln finanzierten Teilwert, ablosen.

2. Betriebspachtvertrag

Die SeneCura pachtet die Betriebe Pflegeheim und Altenheim der Stadt Bludenz, legt
diese beiden Einrichtungen nach betriebsfahiger Fertigstellung des neuen Sozialzent-
rums zusammen und fihrt sie in diesem als Pflegeheim fort. Der Pachtzins betrégt
EUR 1.000,-- pro Jahr.



Die Bediensteten werden mit allen Rechten und Pflichten tibernommen. AuRerdem
wird die SeneCura den Bediensteten eine einzelvertragliche Ubernahme und die Stadt
Bludenz den Bediensteten die Beendigung des Dienstverhaltnisses im Einvernehmen

unter Zahlung der Abfertigungsanspriiche anbieten.

Dem Burgermeister der Stadt Bludenz steht im Konfliktfall das Entscheidungsrecht

Uber die Heimaufnahme zu.

Als Aufsichtsorgan der Stadt Bludenz und Instrument der Qualitatssicherung wird ein
Beirat mit umfassenden Befugnissen eingerichtet. In diesem Beirat besitzen die von der

Stadt Bludenz nominierten Mitglieder die Mehrheit.

Der Betriebspachtvertrag endet vertragsmaRig oder auch vorzeitig mit dem Baurechts-
vertrag. Bei Beendigung des Vertragsverhéltnisses ist der dann bestehende Betrieb des
Sozialzentrums Haus Bludenz an die Stadt Bludenz zuriickzutibertragen und von der
Stadt zurtickzutibernehmen und zwar analog den Bestimmungen betreffend die Be-

triebstibergabe und Betriebsubernahme.

Option zum Abschluss eines Baurechtsvertrages

fir die zwolf heimgebundenen Wohnungen und die Tiefgarage.

Hinsichtlich der Tiefgarage wird eine Zusammenarbeit mit dem Land Vorarlberg fur

das Landeskrankenhaus und die Bezirkshauptmannschaft Bludenz angestrebt.

Die heimgebundenen Wohnungen werden von der SeneCura oder mit Zustimmung der
Stadt Bludenz einem Dritten errichtet und vermietet. Das Mietentgelt darf den jeweils
gultigen Tarif fur gemeinnitzigen Wohnbau (derzeit EUR 5,82 netto pro m2) um
hdchstens 15 v.H. tberschreiten. Der Stadt Bludenz steht ein Zuweisungsrecht bzw.

Vorschlagsrecht fur den Abschluss der Mietvertrége zu.

Im Hinblick auf die mit den heimgebundenen Wohnungen verfolgten sozialpolitischen

Ziele wird fur den Liegenschaftsteil, der fir die heimgebundenen Wohnungen verwen-
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det wird, der Baurechtszins von marktublichen EUR 8,-- pro m2 und Jahr auf EUR 6,--

pro m2 und Jahr reduziert.

4. Erhalt der Gemeinnitzigkeit

Die SeneCura Kliniken- und Heimebetriebs GmbH, Wien, errichtet mit Sitz in Bludenz
die SeneCura Sozialzentrum Haus Bludenz gemeinniitzige GmbH. Sie tritt Uberdies
den Verpflichtungen ihrer Tochter aus dem Betriebspachtvertrag als Schuldnerin bei.
Es ist sicherzustellen, dass aus allfalligen Uberschiissen Riicklagen gebildet werden,
die entweder reinvestiert oder zur Optimierung des laufenden Heimbetriebes verwendet

werden.

Zur Sicherstellung dieses Werterhaltes vor Ort rdumt die SeneCura Kliniken- und
Heimebetriebs-GmbH, Wien, der Stadt Bludenz die Option auf den Erwerb eines Ge-
schaftsanteiles von EUR 350,--, d.i. 1 v.H. des Stammkapitals von EUR 35.000,-- der
SeneCura Sozialzentrum Haus Bludenz gemeinnitzige GmbH ein. Dabei wird im Ge-
sellschaftsvertrag sichergestellt, dass uber die Erfordernisse des Heimbetriebes hinaus-
gehende Management- oder Beraterentgelte an Gesellschafter mit einer hoheren Hono-
rarsumme als 6 v.H. des Umsatzes der Gesellschaft p.a., ausgenommen davon das
Baumanagement, sowie alle Malinahmen, die die Aufrechterhaltung der Liquiditét des
Unternehmens im Sinne der handelsrechtlichen Vorschriften oder die Aufrechterhal-
tung der Gemeinntzigkeit gefahrden konnen, eines einstimmigen Gesellschafterbe-
schlusses beddrfen.

Der Antrag von Stadtrat Dr. Thomas Lins auf Abhaltung eines geladenen Architektenwett-
bewerbes fur den Bau des Sozialzentrums bleibt mit 13 Stimmen (20 Gegenstimmen) in
der Minderheit.

Stadtvertreter Erwin Sperger stellt den Antrag, die Stadtvertretung moge beschlielen, den
Betreiber der geplanten Tiefgarage und die beteiligten Nutzer aufzufordern, ein Mobilitéts-
konzept zu erstellen mit dem Ziel, die Zahl der geplanten Tiefgaragen-Parkplatze zu redu-

zieren und damit den motorisierten Individualverkehr auf das Notwendige zu begrenzen.
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Den Bediensteten soll durch entsprechende MalRnahmen der Umstieg auf ékologisch sinn-
vollere Mobilitatsformen schmackhaft gemacht werden. Dieser Antrag bleibt mit 5 Stim-

men (28 Gegenstimmen) in der Minderheit.

Uber Antrag von Stadtrat DI Guinther Pircher wird der Antrag von Erwin Sperger mit 18

Stimmen (15 Gegenstimmen) zur Behandlung an den Verkehrsausschuss zugewiesen.

Die Stadtvertretung beschliet mehrheitlich mit 28 Stimmen (5 Gegenstimmen: OLB), den
Baurechtsvertrag, den Betriebspachtvertrag und die Option zum Abschluss eines Bau-
rechtsvertrages mit der SeneCura Sozialzentrum Haus Bludenz gemeinnitzige GmbH, wie

unten stehend als Beilagen A bis C angefuhrt.
Weiters nimmt die Stadtvertretung die Option auf Ubertragung eines Geschaftsanteiles an

der SeneCura Sozialzentrum Haus Bludenz gemeinniitzige GmbH zur Kenntnis. Der Stadt-

rat wird gemal 8 50 Abs. 3 GG ermachtigt, die Option auszudben.

Beilage A) - BAURECHTSVERTRAG

PRAAMBEL

Die Stadt Bludenz und SeneCura regeln auf Grundlage des Beschlusses der Stadtvertretung
vom 29. April 2004 mit dem gegenstandlichen Baurechtsvertrag die ndheren Bestimmun-
gen Uber die Planung, Finanzierung und Errichtung des Gebaudes fir das neue Sozialzent-
rum ,,Haus Bludenz®. In einem Betriebspachtvertrag (Vereinbarung tber den Heimbetrieb)
sind die betrieblichen Punkte, wie Betriebs- und Aufnahmepflicht, Beirat, Mitarbeiter, Be-
triebsiibergang, usw. geregelt. Uber jenen Teil der Liegenschaft, auf dem eine Tiefgarage
sowie ,,Betreute Seniorenwohnungen® errichtet und betrieben werden, wird ein eigener
Baurechtsvertrag in Form einer Option abgeschlossen, da hierfiir noch die Eigentumsuber-

tragung an der Parkflache Gst.Nr. 915/2 zu erfolgen hat.

GemaR der in Form eines Notariatsaktes beschlossenen Vereinbarung zwischen der Stadt
Bludenz, der Vorarlberger Krankenhaus-Betriebsgesellschaft und dem Land Vorarlberg

vom 12.12.2002 ist in Punkt 2.1 festgelegt: ,,Sofern fur Zwecke des Krankenhausbetriebes
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(auch fir Nachsorgeeinrichtungen, Parkplatze, etc.) kiinftig weitere Betriebsflachen bené-
tigt werden, verpflichtet sich die Stadt Bludenz, diese im erforderlichen Umfang im Be-
reich des bestehenden Krankenhauses Bludenz (sh. insbesondere die in Frage kommenden,
im Eigentum der Stadt Bludenz stehenden Grundstlicke Gst.Nrn. 913/1, 914/1 und 915/1)
unentgeltlich dem Land Vorarlberg oder der Krankenhaus-Betriebsgesellschaft ins Eigen-
tum zu Ubertragen. Diese Verpflichtung der Stadt Bludenz besteht nur insoweit, als diese
Grundstiicke bzw. Grundstlcksteile nicht fur Zwecke der Errichtung eines Sozialzentrums
bendtigt werden. Die Stadt Bludenz wird jedoch unter Berticksichtigung des genannten
Bauvorhabens bemiiht sein, ausreichend Erweiterungsflachen fur Krankenhauszwecke vor-

zuhalten.

Die Einrdumung dieses Baurechtes ist mit der Erklarung des Landes Vorarlberg und der
Krankenhaus-Betriebsgesellschaft mbH auf die Ubertragung des Eigentums an den gegen-

standlichen Liegenschaften zu verzichten, aufschiebend bedingt.

Vertragsgegenstand

1. Die Stadt Bludenz ist grundbiicherliche Eigentiimerin der als Standort des kunftigen
Sozialzentrums bestimmten Gst.Nrn. 913/1, 914/1, 914/2, 914/3, 915/1 sowie Gst.Nrn.
3592/2, 4/1, 4/2 und 3517 GB Bludenz. Diese Liegenschaften sind im beiliegenden Plan
des Bauamtes der Stadt Bludenz vom 09.06.2004 farbig ersichtlich gemacht und umfas-

sen eine Gesamtflache von ca. 11.000 m2.

2. Nach Vorliegen der bewilligungsfahigen Planung fur das ,,Haus Bludenz*, welche im
Einvernehmen mit der Stadt Bludenz erfolgt (siehe Pkt. VI./1.), wird fur die vertragsge-
genstandliche Teilflache gemal dem zu erstellenden Teilungsplan im notwendigen
Ausmall (ca. 9.000 m?) eine eigene Gst.Nr. gebildet und wird hierfir eine eigene Einla-

gezahl eroffnet.
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Baurechtsbestellung

Die Stadt Bludenz bestellt an der neu gebildeten und unter Pkt. 1./2. ndher bezeichneten
Gst.Nr. ein Baurecht im Sinne des Gesetzes vom 26.04.1912, Reichsgesetzblatt Nr. 86
i.d.g.F., und SeneCura nimmt dieses Baurecht ausdrticklich an. Das Baurecht erstreckt sich
auf alle Teile der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft, unabhangig davon, ob diese fur
die Bauwerkserrichtung selbst erforderlich sind. Die auf der Liegenschaft bereits beste-
henden Gebaude sind Zubehor zur Liegenschaft. SeneCura wird die auf der Liegenschaft
befindlichen Bauwerke samt Inventar als Zubehor des Baurechtes nutzen, die bestehenden
Gebdaude voraussichtlich abbrechen und nach MaRgabe dieser Vereinbarung bzw. des ge-
maR Pkt. VI./1. zu planenden Projektes, ein neues Sozialzentrum ,,Haus Bludenz* auf
Grundlage des von der Stadt Bludenz formulierten Funktionen- und Raumprogrammes

vom 30.10.2003, errichten, betreiben und erhalten.

Der Zeitpunkt der Betriebsiibernahme der bestehenden Betriebe, Pflegeheim und Alters-
heim richtet sich nach dem zwischen den Vertragsparteien gesondert abzuschlieRenden
Betriebspachtvertrag (Vereinbarung tiber den Betrieb von Heimen) und ist voraussichtlich
der 01. Janner 2006.

Insoweit durch die geplante Baufiihrung fir das neue Sozialzentrum ,,Haus Bludenz* der
laufende Betrieb des bestehenden Altersheimes verunmdglicht wird, verpflichtet sich Se-
neCura fur diesen Zeitraum eine entsprechende Ersatzunterkunft im Einvernehmen mit der
Stadt Bludenz zu planen und diese in der Detailplanung gemal Pkt. \VV1./1. darzustellen. Im
Rahmen der technischen Mdglichkeiten bzw. einer moglichen Etappierung wird darauf
geachtet, dass mdoglichst viele Bewohner wahrend der Bauzeit im bestehenden Gebaude

verbleiben kdnnen bzw. dass die Ersatzldsung moglichst kostengunstig gestaltet wird.

Die Stadt Bludenz leistet dafiir Gewéhr, dass die vertragsgegenstandliche und unter
Pkt. 1./2. nédher bezeichneten Liegenschaften zum Zeitpunkt des Baurechtsbeginnes bu-
cherlich und auf3erbucherlich satz- und lastenfrei sind sowie uber eine bestehende Zufahrt

und ErschlieBung verfiigen; ebenso dass eine Bebauung im beschriebenen Ausmal} nicht
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durch denkmalgeschtzte oder archdologische Objekte, durch kontaminiertes Erdreich und

dergleichen verunmdglicht wird.

Vertragsdauer

Das Baurecht beginnt vereinbarungsgeméal mit dem auf die beidseitige Unterfertigung die-
ses Vertrages folgenden Tag und wird fir den Zeitraum bis zum 31.12.2054 bestellt. Die
Vertragsparteien kommen Uberein, rechtzeitig vor Ablauf der Vertragsdauer in Verhand-
lungen tber eine einvernehmliche Verlangerung oder den Abschluss eines neuen Bau-

rechtsvertrages einzutreten.

V.

Bauzins

Der Bauzins betréagt jahrlich EUR 1,-- (ein Euro) zuzuglich der gesetzlichen Umsatzsteuer
und ist im Vorhinein auf das von der Stadt Bludenz namhaft gemachte Konto abzugs- und
spesenfrei als Bringschuld einzuzahlen.

Ab dem 01.01.2037 wird von der Stadt Bludenz ein neuer wirtschaftlich angemessener
Bauzins festgelegt. Von dem festgelegten Bauzins wird der Restbuchwert der, von Sene-
Cura getragenen Nettoinvestitionskosten, d.i. der Investitionsaufwand abztglich der erhal-
tenen nicht riickzahlbaren Baukostenzuschiisse, mindernd berticksichtigt. Dabei werden
sowohl Investitionen die bis zum 01.01.2037 getétigt wurden und noch nicht getilgt sind
als auch ab dem 01.01.2037 getatigte Investitionskosten jeweils zum Restbuchwert beriick-

sichtigt.

SeneCura ist ab dem 01.01.2037 verpflichtet, beabsichtigte Investitionen von mehr als
EUR 73.000.- (dreiundsiebzigtausend Euro) — auf3er bei Gefahr in Verzug — mindestens
drei Monate im vorhinein der Stadt Bludenz schriftlich samt Tilgungsplan bekannt zu ge-
ben. Sofern innerhalb von sechs Wochen ab Zustellung kein Einspruch erfolgt, gilt die
Investition als akzeptiert. Im Falle eines schriftlichen Einspruches werden die Vertrags-

partner das Einvernehmen suchen und innert angemessener Frist herstellen.



Sollte SeneCura mit dem ab dem 01.01.2037 neu ermittelten Bauzins nicht einverstanden
sein und zwischen den Vertragspartnern tber dessen Héhe keine Einigung erzielt werden
kdnnen, so erfolgt die Festsetzung durch einen unabh&ngigen von beiden Vertragspartnern
nominierten Experten. Sollte Giber diese Person innerhalb von drei Monaten keine Einigung
erzielt werden konnen, erfolgt die Festlegung durch den in der Sachverstandigenliste beim
LG Feldkirch alphabetisch an erster Stelle gereihten Sachverstandigen fur das Bau- und
Immobilienwesen. Der Sachverstéandige hat sich bei der Ermittlung des angemessenen
Bauzinses am (blichen Bauzins fur Alten- und Pflegeheime / Sozialzentren im Raum Vor-
arlberg zu orientieren. Grundsétzlich hat der Sachverstéandige die Bewertung des Bauzinses
nicht nach der Nutzung von Stockwerken sondern nach der Anzahl der Quadratmeter der
zur Verfugung gestellten Liegenschaft vorzunehmen. Sollten die Vertragspartner auch auf
diese Weise keine Einigung erzielen, so ist jeder Vertragspartner berechtigt, gemaf Pkt.
IX. dieser Vereinbarung die Zustimmung zur einvernehmlichen Auflésung zu verlangen.

Der neu ermittelte Bauzins ist jeweils am Monatsersten nach Festlegung zur Zahlung fal-

lig.

Fur den Bauzins wird ausdriicklich eine Wertsicherung gemalt dem vom Amt der Vorarl-
berger Landesregierung verlautbarten Lebenshaltungskostenindex (2001 = 100) vereinbart.
Sollte dieser Index nicht mehr publiziert werden, so tritt an seine Stelle der Index der
Verbraucherpreise des Osterreichischen Statistischen Zentralamtes in Wien bzw. dessen
Nachfolgeindex. Schwankungen bis zum Ausmaf von 3 % bleiben unbericksichtigt, je-
doch wird bei einer Anpassung jeweils das volle AusmaR der Anderung berticksichtigt.

Der jeweils angepasste Bauzins bildet die Basis fur die Ermittlung der neuen Indexierung.
Die erstmalige Anpassung erfolgt mit dem 01.01.2038 auf Basis des Index November
2037.

Bei nicht rechtzeitiger Bezahlung des Bauzinses sind Verzugs- und Zinseszinsen in Héhe
von 10 % p.a. vom rickstandigen Betrag zu leisten. Verzug tritt ein, wenn trotz schriftli-
cher Aufforderung und Setzung einer Nachfrist von einem Monat der Bauzins nicht ent-
richtet wurde. Aufrechnungen des Bauzinses mit allfalligen Forderungen gegentiber der

Stadt Bludenz sind nicht zuldssig.
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Es wird vereinbart, dass die Verpflichtung zur Entrichtung eines Bauzinses samt Wertsi-

cherung als Reallast ob der zu er6ffnenden Baurechtseinlage einverleibt wird.

V.

Besitzlibergang

Die Ubergabe und Ubernahme der Baurechtsliegenschaft in den tatsachlichen Besitz und
Genuss der Baurechtsnehmerin erfolgt mit dem Tag der beiderseits in verbicherungsféhi-
ger Form erfolgten Unterfertigung dieses Baurechtsvertrages. SeneCura ist ab diesem Zeit-
punkt auch verpflichtet, samtliche, auf die Baurechtsliegenschaft und den darauf zu er-
richtenden Gebéduden entfallenden Steuern, Abgaben und sonstigen Geblhren aus eigenem

zu bezahlen bzw. der Stadt Bludenz unverzuglich zu ersetzen.

VI.

Sozialzentrum ,,Haus Bludenz*

Die Einrdumung des Baurechts erfolgt zur Errichtung und zum Betrieb des Sozialzentrums
»,Haus Bludenz“. Als Basis fur die Flihrung des Sozialzentrums gilt die zwischen der zwi-
schen den Vertragspartnern abzuschlieRende Betriebspachtvertrag (Vereinbarung tber den
Betrieb von Heimen). Diese Vereinbarung bildet einen integrierenden Bestandteil dieses

Vertrages.

Zur Erreichung des Vertragszweckes wird SeneCura, unabhéngig der von ihr auf eigene
Kosten zu besorgenden Bau- und sonstigen behérdlichen Bewilligungen, berechtigt und

verpflichtet:

1. Spétestens nach dem Ablauf von sechs Monaten nach Unterfertigung dieser Vereinba-
rung durch die Stadt Bludenz die Detail- und Investitionsplanung fiir die Errichtung
und den Betrieb des Sozialzentrums ,,Haus Bludenz* — gemeinsam mit dem Beirat
oder einer eigens gebildeten Arbeitsgruppe - auszuarbeiten und dem Stadtrat bzw. der
vom Stadtrat eingesetzten Arbeitsgruppe zu prasentieren. Das Einvernehmen im Sinne
von Pkt. I. 2. Absatz gilt als hergestellt, wenn die Planung im Sinne des § 23 BauG

unter Mitwirkung des Gestaltungsbeirates der Stadt Bludenz und des Stadtplaners als
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genehmigungsféhig festgestellt ist.

Im Hinblick auf die zu erlangenden Fordermittel wird festgestellt, dass nach den der-
zeitigen Richtlinien insbesondere nachstehende Betrége in Aussicht genommen wer-

den:

a) Bedarfszuweisungen des Landes in Hohe von 25 % der anerkannten Baukosten
b) Beitrage bzw. Bedarfszuweisungen fur Chronisch-Krankenstationen in Héhe von
30 % bis maximal EUR 21.802,-- pro geschaffenem Pflegebett

¢) Annuitdtenzuschusse gemaR Wohnbauférderungsrichtlinien Stand Dezember 2003.

Nach Vorliegen einer rechtsverbindlichen Zusicherung der in Aussicht genommenen
Forderungen, unverziglich auf eigene Kosten und Gefahr mit der Realisierung des
Projektes zu beginnen. Heimische Unternehmen sind bei der VVergabe von Lieferungen
und Leistungen — soweit dies die gesetzlichen Bestimmungen zulassen — zu bevorzu-

gen.

Das Neubauvorhaben so rasch wie moglich abzuschlieRRen, sofern die erforderlichen
Bewilligungen, insbesondere eine rechtskraftige Bau- und allfallige spitalsbehordliche

Bewilligung und die Forderungszusagen des Landes schriftlich vorliegen.

Folgende Neubaufldchen werden - nach einvernehmlicher MaRgabe in der angefiihrten
Detail- und Investitionsplanung - fir Nutzungen der Stadt Bludenz bzw. fir Einrich-

tungen / Vereine, die in der Stadt Bludenz tétig sind, geplant und errichtet:

- Kindertagesstétte, d.h. 6ffentlich zuganglicher Betriebskindergarten
- Multifunktionaler Veranstaltungsraum

- Bastelwerkstatte fiir Senioren und Heimbewohner/-innen

- Anlauf- und Beratungsstelle

- Stutzpunkt Hauskrankenpflege

- Stutzpunkt Familienhilfe

- Stltzpunkt mobile Hilfsdienste

- Mitterberatung



- Clubraum fiir Seniorenverbande.

Bis zum Umfang von ca. 400 m? Nettonutzflache werden diese Flachen von SeneCura
finanziert und somit unentgeltlich bereit gestellt; dariiber hinausgehende Flachen wer-
den dem jeweiligen Nutzer bzw. der Stadt Bludenz auf jeweiliger Mietbasis zur Verfi-
gung gestellt, wobei sich das Mietentgelt bzw. der Baukostenzuschuss lediglich nach
dem Nettoschuldendienst der Investitionskosten, d.h. Errichtungskosten abztiglich er-
haltene Forderungen, orientiert und maximal dem Tarif fir gemeinnitzigen Wohnbau,
dzt. EUR 5,82 (netto), betragt. Im Hinblick auf die spatere Renovierung wird nach Ab-
zahlung der heutigen Investition, somit nach ca. 25 Jahren ein neuer, angemessener

Mietzins vereinbart.

Alle Nutzungen im Sozialzentrum mussen mit der Hausordnung bzw. mit dem Zweck

des Hauses als Pflege- und Seniorenwohnheim Gbereinstimmen.

4. Weiters ist SeneCura verpflichtet den Betrieb des Sozialzentrums nach Maligabe des
Betriebspachtvertrages (Vereinbarung uber den Heimbetrieb) wahrend der gesamten

Dauer des Baurechtsvertrages aufrecht zu halten,

5. das Gebdude wahrend der Dauer des Baurechtes in einem guten Zustand zu erhalten
und - bei sonstiger Schad- und Klagloshaltung — die auf den vertragsgegenstandlichen
Liegenschaften neu errichteten Gebaude (Sozialzentrum) zu versichern. Mit der Versi-
cherungssumme muss die Wiederherstellung des Gebéaudes im vorherigen Zustand

gewadhrleistet sein.

Die Versicherungssumme und alle sonstigen Entschadigungen sind ausschlie3lich zum
Wiederaufbau zu verwenden, es sei denn, dass eine einvernehmliche vorzeitige Auflo-

sung gemaR Pkt. V111 dieser Vereinbarung zustande kommt.

6. Im Hinblick auf die flr die Errichtung einzusetzenden Fordermittel verpflichtet sich

SeneCura:
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- Sofern die Anwendung verpflichtend ist: Zur Einhaltung des Bundesvergabegeset-
zes bei der Vergabe von Lieferung und Leistungen im Rahmen des Neubaues.

- Zur Gewahrung eines Einschau- und Prufungsrechtes in sémtliche Unterlagen der
Bauabwicklung durch den Landesrechnungshof.

- Auf die Inanspruchnahme einer allfélligen Abgangsdeckung der Stadt Bludenz
(analog nach dem Spitalbeitragsgesetz) zu verzichten.

- Bei der Kalkulation der Pflegegebiihren (auf Basis Vollkostendeckung) die
verlorenen, d.h. nicht riickzahlbaren Zuschisse (Investitionsbeitrdge der Ge-
meinde, Strukturreformmittel und sonstige Zuschusse) von den Investitionskosten

in Abzug zu bringen.

Es wird festgestellt, dass gemaR den Forderrichtlinien des Landes Vorarlberg Bedarfszu-
weisungen nur gegenliber Gemeinden gewéhrt werden, die einen entsprechenden Gemein-
deaufwand nachweisen. Die Stadt Bludenz verpflichtet sich, die Fordermittel, welche von
ihr selbst zu beantragen sind, jeweils unverziglich zu beantragen, wie sie ihr vom Forde-
rungsgeber (Land) gewahrt werden bzw. bei Auszahlung unmittelbar an SeneCura zu

Uberbinden bzw. weiterzuleiten.

VII.

Beschrankungen und Vorkaufsrecht

Jede ganzliche oder teilweise entgeltliche oder unentgeltliche Uberlassung des Vertragsge-
genstandes an Dritte bedarf der Zustimmung der Stadt Bludenz, insbesondere gilt dies fir
den Fall der génzlichen oder teilweisen VerauRerung des Baurechtes.

SeneCura rdumt der Stadt Bludenz gemal der §§ 1072 ff i.V.m. 8 1078 ABGB hinsichtlich
des mittels gegenstandlicher Urkunde begriindeten Baurechtes das VVorkaufsrecht fir alle
VerduBerungsarten ein, mit der Mal3gabe, dass im Vorkaufsfall anstelle des gebotenen
Kaufpreises, von der Stadt Bludenz lediglich eine Abldse gemaR Pkt. IX. dieser Vereinba-
rung zu entrichten ist. Die Stadt Bludenz nimmt diese Rechtseinrdumung zur Kenntnis und

an.
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Umgekehrt raumt die Stadt Bludenz SeneCura gemaR der §§ 1072 ff i.V.m. § 1078 ABGB
das Vorkaufsrecht an der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft fur alle VeraufRerungsar-

ten ein. SeneCura nimmt diese Rechtseinrdumung zur Kenntnis und an.

Die Baurechtseinlage ist nur fur Kreditverbindlichkeiten, die zur Errichtung, Instandset-
zung, Verbesserung oder zum Umbau dienen, maximal bis 75 % des Verkehrswertes des
Gebdudes zu belasten bzw. sind Belastungen in einem dem entsprechenden AusmaR zu

halten.

VIII.
Beendigung

In nachstehenden Fallen verpflichtet sich SeneCura auf Wunsch der Stadt Bludenz in die
einvernehmliche Auflosung des vereinbarten Baurechtsverhaltnisses bzw. die Riickiber-

tragung und Loschung des Baurechtes unverziiglich einzuwilligen:

- wenn die Baurechtsnehmerin trotz schriftlicher Aufforderung mittels eingeschriebe-
nem Brief mit der Entrichtung des vereinbarten Bauzinses durch zwei aufeinander fol-
gende Jahre im Rickstand ist;

- wenn Uber das Vermdgen der Baurechtsnehmerin der Konkurs droht, eréffnet wird
oder mangels Kostendeckung oder Glaubigermehrheit abgewiesen wird;

- wenn aus dem Verschulden der Baurechtsnehmerin Umstande auftreten, welche die
ordnungsgemalie Sicherstellung des Vertragszweckes nicht oder nicht mehr gewahr-
leisten;

- wenn der gemal Betriebspachtvertrag (Vereinbarung tiber den Heimbetrieb)
eingerichtete Beirat an zwei aufeinander folgenden Jahren festgestellt hat, dass die
Bestimmungen dieses Vertrages oder der Vereinbarung tiber den Heimbetrieb nicht
erfallt wurden.

- wenn auch ohne Feststellung des Beirates wesentliche Bestimmungen der genannten
Vereinbarung, insbesondere der Betreuungsstandard und die Pflegequalitét trotz

schriftlicher Mahnung wiederholt nicht erftllt werden.
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In nachstehenden Fallen verpflichtet sich die Stadt Bludenz auf Wunsch von SeneCura in
die einvernehmliche Auflésung des vereinbarten Baurechtsverhaltnisses bzw. die Riick-

ubertragung und Loschung des Baurechtes unverziglich einzuwilligen:

- wenn die vom Land Vorarlberg der Stadt Bludenz oder SeneCura in Aussicht gestell-
ten Fordermittel, insbesondere die ,,Besonderen Bedarfszuweisungen* und die Bei-
trage zur Errichtung von Sonderstationen flr Chronischkranke sowie die Annuitaten-
zuschisse zu einem Baudarlehen nicht spatestens innerhalb eines Jahres ab Rechts-
kraft der Baubewilligung verbindlich zugesichert wurden.

- wenn der Betriebspachtvertrag (Vereinbarung tber den Heimbetrieb) aufgeltst wird.

- wenn die erforderlichen behérdlichen Bewilligungen fir den Umbau- bzw. die Errich-
tung des Sozialzentrums Bludenz bzw. fur die Flihrung dieses Sozialzentrums bis
langstens innerhalb drei Jahren ab Einreichung nicht erteilt werden, es sei denn eine
Nichterteilung erfolgt aus Griinden, die von der Baurechtsnehmerin zu verantworten

sind.

In diesen Fallen stehen der Stadt Bludenz keine wie immer gearteten Schadenersatzanspri-
che und keinerlei sonstige Anspriiche gegen die Baurechtsnehmerin zu. Diese kann ihrer-
seits keinerlei Anspriiche, gleich welcher Art, insbesondere keine Anspriiche auf Grund
von frustrierten Aufwendungen etc. gegen die Stadt Bludenz geltend machen, ausgenom-
men der unter Pkt. IX. dieser Vereinbarung getroffene Regelung tiber die Ablése bei vor-

zeitiger Auflésung.

IX.

Abldse Bauwert

Mit Beendigung des Baurechtes gehen die auf der Baurechtsliegenschaft vorhandenen und
verbesserten bzw. neu errichteten Gebaude inkl. allfalliger Umbaumalinahmen samt tat-
séchlichem und rechtlichem Zubehdr, soweit dieses mit der Liegenschaft oder den Objek-

ten fest verbunden ist, in das uneingeschrankte Eigentum der Stadt Bludenz Uber.

Bei Beendigung des Baurechtes nach Ablauf der vereinbarten Zeit sowie bei einer vorzei-

tigen Auflésung oder Beendigung des Baurechtes vor dem Ablauf der vereinbarten Zeit ist
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der Baurechtsnehmerin eine Abl6se zu zahlen, die sich nach dem im Zeitpunkt der Aufl6-

sung gegebenen Bauwert richtet.

Der Bauwert ermittelt sich aus dem vorhandenen Anlagevermogen (Gebaude) zum Bilanz-
buchwert im Auflésungs- bzw. Beendigungszeitpunkt. Einvernehmlich wird festgehalten,
dass allfallige Betriebsertrdge in dieser Berechnung nicht berticksichtigt werden.

Die Baurechtsnehmerin ist in diesen Féllen — gemél3 den zum Zeitpunkt des Vertragsab-
schlusses gultigen Forderrichtlinien — verpflichtet, die erhaltenen Forderungsmittel aliquot
zu refundieren. Sofern diese Verpflichtung entfallt, wird die Ablése um den Betrag der

Forderungsmittel entsprechend reduziert.

Der Abldsebetrag wird von der Stadt Bludenz ermittelt und der Baurechtsnehmerin mitge-
teilt. Sollte die Baurechtsnehmerin mit dem ermittelten Ablésebetrag nicht einverstanden
sein und zwischen den Vertragspartnern tber dessen Héhe keine Einigung erzielt werden
konnen, erfolgt die Festsetzung durch einen einvernehmlich zu bestimmenden Experten.
Kann uber die Person des Experten zwischen den Partnern innerhalb von drei Monaten
kein Einvernehmen erzielt werden, so wird das sachlich zustdndige Gericht mit der Nomi-
nierung eines unabhéngigen Sachverstdndigen beauftragt. Die Kosten des Gutachtens tra-

gen beide Partner zur Halfte.

Der Abldsebetrag ist zunéchst zur Satzfreistellung der Baurechtseinlage sowie zur Zahlung
rickfalliger Steuern und 6ffentlicher Abgaben zu verwenden. Der verbleibende Restbetrag
wird der Baurechtsnehmerin bei einem Respiro von 90 Tagen ausbezahlt, sobald der
rechtskréftige Beschluss tber die Losung der Baurechtseinlage der Stadt Bludenz zuge-
stellt wurde.

Eine Verpflichtung zur Zahlung des Ablésebetrages besteht nicht, wenn die Auflésung des
Baurechtes deshalb erfolgt, weil die Baurechtsnehmerin Eigenttimerin der Baurechtslie-
genschaft wird.

Die Baurechtsnehmerin verpflichtet sich dafiir zu sorgen, dass im Falle des Erléschens des
Baurechtes durch Zeitablauf auf dem Baurecht keine Pfand- oder VVorzugsrechte mehr be-
stehen bzw. die Einwendungen gleichzeitig geldscht werden, sodass die Baurechtsliegen-
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schaft dem Grundeigenttimer frei von Pfandrechten zur Verfligung steht, sofern keine ge-

sonderte Vereinbarung getroffen wird.

X.

Vertragskosten

Alle mit dem Abschluss und der Verbiicherung dieses Vertrages sowie der Einholung der
in diesem Zusammenhang erforderlichen Genehmigungen und Bestatigungen verbundenen
Abgaben und Kosten aller Art sowie allféllige Kosten der Vermessung und Parzellierung

der Liegenschaft tragen die Vertragsparteien je zur Halfte.

Die Vertragserrichtung erfolgt auf Kosten von SeneCura, welche auch die Grunderwerbs-

steuer tragt. Allfallige Rechtsberatungskosten tragt jede Partei selbst.

XI.

Sonstiges

Die Vertragspartner erkléren, dass im vorliegen Vertrag der Inhalt der zwischen ihnen ge-
troffenen Absprachen vollstandig wiedergegeben ist und keine wie immer gearteten miind-

lichen oder schriftlichen Nebenabreden bestehen.

Jede Erginzung oder Anderung dieses Vertrages bedarf zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Dies gilt auch flr eine Vereinbarung tber das Abgehen vom Erfordernis der
Schriftform.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise ungltig sein, so wird
dadurch die Giiltigkeit der tbrigen Bestimmungen nicht berthrt. Anstelle der unwirksamen
Bestimmungen oder zur Ausflllung der Licke verpflichten sich die Vertragsteile eine an-
gemessene Regelung zu vereinbaren, die dem am nachsten kommt, was die Vertragsteile

gewollt haben oder gewollt hdtten, wenn sie diesen Punkt bedacht hatten.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, samtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag

auf ihre Rechtsnachfolger zu tberbinden.



- 24 -

Fur Streitigkeiten aus dieser Vereinbarung, die nicht gutlich beizulegen sind, wird die aus-
schlielliche Zusténdigkeit des sachlich in Betracht kommenden Gerichtes in Vorarlberg

vereinbart.

Der Vertrag bedarf zu seiner Gultigkeit einer allfalligen grundverkehrsbehdrdlichen Ge-
nehmigung. Im Falle der Versagung dieser Genehmigung gilt der Vertrag als nicht zu-

stande gekommen.

XIl.

Grundbuch / Aufsandungserklarung

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdrickliche Einwilligung, dass bei Abschluss des Bau-
rechtsvertrages — auch nur tiber einseitiges Einschreiten — die erforderlichen Aufsandung-

serkl&rungen fir die Grundbuchsdurchfuhrung einverleibungsfahig abgegeben werden.

Beilage B) - BETRIEBSPACHTVERTRAG

l.
PRAAMBEL

Das Sozialzentrum ,,Haus Bludenz* soll mit den im Funktionen- und Raumprogramm vom
September 2003 im Wesentlichen beschriebenen Funktionen, ergédnzt um eine Tiefgarage,

durch die SeneCura in enger Mitwirkung der Stadt Bludenz errichtet und betrieben werden.

Die Stadt Bludenz ist Eigentimerin der als Standort des kunftigen Sozialzentrums be-
stimmten Gst.Nrn. 913/1, 914/1, 914/2, 914/3, 915/1 sowie Gst.Nrn. 3592/2, 4/1, 4/2 und
3517, GB Bludenz. Uber Flachen bzw. Teilflachen aus diesen Liegenschaften wird der
SeneCura seitens der Stadt Bludenz ein Baurecht mit einer grundsatzlichen Vertragsdauer
von funfzig Jahren eingerdumt; ndheres dazu bestimmt der zwischen den Vertragspartnern

abgeschlossene Baurechtsvertrag.

Die Stadt Bludenz ist Rechtstragerin des Pflegeheimes, er6ffnet 1986, mit 27 Pflegeplatzen
und gemal’ dem Dienstpostenplan des Jahres 2004 22 Arbeitsplatzen fur Angestellte und 4
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Arbeitsplatzen fir Angestellte in handwerklicher Verwendung (auf Vollarbeitszeit umge-
rechnet: 21,85 bzw. 3,65 Arbeitsplatzen) im 1. Untergeschoss des Landeskrankenhauses
Bludenz; weiters des Altersheimes der Stadt Bludenz, Baujahr 1967, mit 42 Pflegeplatzen,
mit 15 Arbeitsplatzen fur Angestellte und 8 Arbeitspléatzen fiir Angestellte in handwerkli-
cher Verwendung (auf Vollarbeitszeit umgerechnet 14,48 bzw. 7,31 Arbeitsplatzen), wel-

che sich auf Teilflachen der o0.g. Liegenschaften befindet.

1.
Pachtgegenstand

Mit dieser Vereinbarung verpachtet die Stadt der SeneCura die beiden in der Praambel
naher beschriebenen Betriebe Pflegeheim und Altenheim der Stadt Bludenz und diese
pachtet und tbernimmt die beiden Einrichtungen in ihre Geschéftsfiihrung und Gebarung.
Nicht Gegenstand dieses Pachtvertrages sind Liegenschaften und Geb&ude des Altenhei-
mes der Stadt Bludenz, in Bezug auf dieses gilt der mit der SeneCura abgeschlossene Bau-

rechtsvertrag.

Aufgrund des Rahmenvertrages gemal Stadtvertretungsbeschluss vom 24.10.2002, abge-
schlossen zwischen der Stadt Bludenz und dem Land Vorarlberg betreffend die Ubertra-
gung des damals a.6. Krankenhauses der Stadt Bludenz an das Land Vorarlberg bzw. die
Vorarlberger Krankenhausbetriebs-GmbH ist ein zeitlich befristetes Benutzungsrecht der
Stadt Bludenz in Bezug auf das 1. Untergeschoss des so genannten Altbaues des Kranken-
hausgebaudes, befristet bis zum 31.12.2009 zugunsten der Stadt Bludenz als Rechtstrager
des Pflegeheimes eingerdumt. In Bezug auf das Pflegeheim tritt die SeneCura in dieses
Benutzungsrecht ein; dieser ist jedoch zusatzlich mit dem Zeitpunkt der vorherigen, be-
triebsfahigen Fertigstellung des Sozialzentrums ,,Haus Bludenz* bzw. dem fiir die Uber-

siedlung erforderlichen Zeitraum beschrénkt.

Einrichtung und Inventar

Verpachtet sind aufgrund deren Betriebszugehorigkeit samtliche Einrichtungsgegensténde
und Inventarstiicke der o.b. Betriebe, liber deren Eigenschaften und Umfang Einigkeit be-
steht; weiters werden die vorhandenen Betriebsmittel (wie Lebensmittel, Reinigungsmittel
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u.a.) Ubergeben. Die Einrichtungsgegenstéande und Inventarstiicke sind in der Anlage 2),

die einen integrierenden Bestandteil dieser Vereinbarung bildet, beschrieben.

V.
Betriebszweck, Betriebspflicht

SeneCura ist zum Betrieb der beiden Einrichtungen Pflegeheim und Altenheim ab Uber-
nahme verpflichtet und weiters dazu verpflichtet, diese beiden Einrichtungen nach be-
triebsféhiger Fertigstellung des neuen Sozialzentrums ,,Haus Bludenz* zusammenzulegen

und in diesem fortzufihren.

SeneCura verpflichtet sich, im Sozialzentrum eine qualifizierte Versorgung der aufge-
nommenen Personen zu leisten. Dabei stehen die Beduirfnisse der pflegebedirftigen Men-
schen im Vordergrund. Bei der Aufnahme von Bewohnerinnen und Bewohnern ist vorran-

gig der Bedarf aus der Stadt zu beriicksichtigen.

Im Sozialzentrum ,,Haus Bludenz* sind von SeneCura zusétzlich auf eigene Rechnung die

folgenden Einrichtungen zu fiihren bzw. zu unterhalten:

Kindertagesstatte
Multifunktionaler Veranstaltungsraum
Anlauf- und Beratungsstelle

Bastelwerkstatte fiir Senioren.

Weiters stellt die SeneCura gegen Ersatz der Betriebskosten und entsprechend dem Funk-

tionen- und Raumprogramm weitere Rdume zur Verfligung, z.B.:

Stltzpunkt Hauskrankenpflege
Stltzpunkt mobile Hilfsdienste
Stltzpunkt fur Familienhilfe.
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Alle Nutzungen sind in Ubereinstimmung mit der Hausordnung und dem Zweck des Hau-
ses als Pflege- und Seniorenwohnheim vertréaglich zu gestalten und sollen diesen Haupt-

zweck nach Moglichkeit fordern.

V.

Pachtzins

Die Verpachtung der beiden Betriebe erfolgt unbeschadet der tibrigen vertraglichen Be-
stimmungen gegen Bezahlung des Pachtzinses von EUR 1.000,-- j&hrlich zuzuglich der

gesetzlichen Umsatzsteuer.

Die Vereinbarungen uber einen Baurechtszins im Baurechtsvertrag bleiben davon unbe-

rahrt.

VI.

Vertragsdauer

Das Pachtverhaltnis beginnt am 01. Janner jenes Jahres, welcher dem Tag der voraussicht-
lichen Betriebsaufnahme des neuen Sozialzentrums ,,Haus Bludenz* vorangeht, d.i. vor-
aussichtlich der 01. Janner 2006. Der Vertrag wird auf jenen Zeitraum beschlossen, fur
welchen der SeneCura von der Stadt ein Baurecht zur Errichtung und zum Betrieb des So-
zialzentrums ,,Haus Bludenz* eingerdumt wird, sohin 50 Jahre, wobei sich der Tag der
Beendigung dieses Betriebspachtvertrages nach dem Zeitpunkt der Beendigung des
Baurechtes — aus welchem Grunde immer — richtet. Das Pachtverhaltnis endet vorzeitig mit

der Beendigung des Baurechtsvertrages gemald Punkt I.

VII.

Besitz, Nutzungs- und Lastenlibergang

Mit Beginn des Pachtverhaltnisses gehen der Besitz, die Nutzungen und die Gefahr, die
Bewirtschaftungskosten sowie die Verkehrssicherungspflicht auf SeneCura Uber. Bereits
ab Unterzeichnung dieser Vereinbarung stellen die Stadt Bludenz und die SeneCura je-
weils das Einvernehmen uber die Durchflihrung von betrieblichen, insbesondere personel-

len MalRnahmen her.
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Die Verpachtung erfolgt unter Ausschluss der Gewahrleistung fiir Sachméngel. Der Pach-
ter kennt den Zustand der Raume des Pflegeheimes und des Altenheimes und des Zube-

hors, die sich zur Zeit der Ubergabe in ordnungsgemaRem Zustand befinden.

Der Péchter ist verpflichtet, alle Ausbesserungen und Erneuerungen an Einrichtungsge-
genstanden, Inventar und Betriebsmitteln auf seine Kosten durchzufiihren und alle ge-
wohnlichen und aulRergewohnlichen Betriebs-, Instandhaltungs- und Unterhaltskosten zu

tragen.

Daher sind alle mit dem Betrieb des Pachtobjektes verbundenen Kosten von SeneCura zu
tragen. Es sind dies insbesondere die Kosten fiir Heizung, Strom, Wasser, Uberwasser,
Telefon, Internet, Mullabfuhr, Kanalbenutzungsgebiihren, Versicherungen. SeneCura ist
insbesondere verpflichtet, eine ausreichende Feuer-, Liegenschafts- und Betriebshaft-

pflichtversicherung abzuschlieRen.

VIII.

Arbeitsverhaltnisse

Die SeneCura tritt als Arbeitgeberin mit allen Rechten und Pflichten in die zum Zeitpunkt
des Betriebstiberganges bzw. des Pachtbeginnes bestehenden Arbeitsverhaltnisse der Be-
diensteten des Pflegeheimes und der Bediensteten des Altenheimes der Stadt Bludenz ein.
SeneCura hélt die Stadt fir Anspriiche und féallig werdende Verpflichtungen aus den
Dienstverhéltnissen nach Betriebsiibergang schad- und klaglos. Andererseits verpflichtet
sich die Stadt, SeneCura von allen vor Betriebslbergang entstandenen Verpflichtungen aus
den Arbeitsverhaltnissen schad- und klaglos zu halten. Fiir gesetzliche Abfertigungen und
Belohnungen aus Dienstjubilden o.a., fur Personen, die bei Betriebstibergang in einem
Dienstverhéltnis standen, vereinbaren die Vertragspartner eine Kostenteilung im Verhaltnis
der jeweiligen Betriebszugehorigkeit. Die Stadt sichert SeneCura zu, dass zum Zeitpunkt
des Betriebsuberganges keine einzelvertraglichen Pensionszusagen mit Dienstnehmern

bestehen.
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Die Ubernahme bestehender Dienstgeberdarlehen erfolgt durch einen finanziellen Aus-
gleich (Abzinsung) an die Stadt. Ebenso werden die von SeneCura tibernommenen Uber-

stunden und Resturlaubstage finanziell abgegolten.

SeneCura und die Stadt bieten den Dienstnehmern vor Betriebsiibergang die einzelvertrag-
liche Ubernahme der Dienstverhaltnisse an. Soferne Dienstnehmer die einzelvertragliche
Ubernahme ihrer Dienstverhaltnisse durch SeneCura nicht wahrnehmen, obliegt es der
Stadt, bis zum Zeitpunkt des Betriebsuberganges eine Klarung herbeizufuhren.

Die Stadt ist ebenfalls bereit, den Dienstnehmern anzubieten, das jeweilige Dienstverhalt-

nis zum Zeitpunkt des Betriebsiiberganges an die SeneCura einvernehmlich zu beenden.

Fur den Fall, dass eine einzelvertragliche Ubernahme eines Dienstverhaltnisses durch Se-
neCura und den betreffenden Bediensteten nicht wahrgenommen wird, und das Dienst-
verhaltnis auch nicht im Einvernehmen zwischen den betreffenden Bediensteten und der
Stadt Bludenz beendet wird, findet ein Ubergang des betreffenden Arbeitsverhaltnisses
nach den Bestimmungen des Arbeitsvertragsrechts-Anpassungsgesetzes statt. Die zum
Zeitpunkt des Abschlusses dieses Arbeitsvertrages bestehenden Dienstverhaltnisse sind in

der Anlage 1), die einen Bestandteil dieser Vereinbarung bildet, beschrieben.

IX.
Eintritt in Vertrage

SeneCura tritt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zum Zeitpunkt der Betriebs-
ubernahme in alle bestehenden Vertrége ein, die die Stadt Bludenz zum Betrieb des Alten-
und Pflegeheimes geschlossen hat. Die Stadt Bludenz stellt ein Verzeichnis der bestehen-
den Vertrage zur Verfligung. Die Vertragspartner werden sich nach besten Kraften dafur
einsetzen, dass die jeweiligen Partner ihre Zustimmung zum Vertragseintritt der SeneCura
erteilen. Die Verweigerung der Zustimmung einzelner Vertragspartner berechtigt die Par-
teien nicht, diesen Vertrag oder einzelne Bestimmungen dieses Vertrages zu andern oder
aufzuheben. In diesem Fall wird SeneCura die jeweiligen Vertrage auf eigene Rechnung
erfillen und die Stadt Bludenz hinsichtlich aller Verpflichtungen aus diesen Vertragen

schad- und klaglos halten.
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Die Vertragspartner werden zum Zeitpunkt der Betriebstibergabe gemeinsam den Bestand
der zu diesem Termin noch offenen Forderungen und noch zu erfullenden Verbindlichkei-
ten feststellen. Die Stadt verpflichtet sich, ab dem Tag der Ubernahme durch SeneCura an
sie geleistete Zahlungen aus dem Titel der Heimunterbringung, insbesondere durch den

Sozialhilfetrager oder durch die Bewohner selbst an die SeneCura weiterzuleiten.

Aktiv- und Passivprozesse bestehen nicht.

X,

Bestimmungen Uber den Heimbetrieb
1. Aufnahmepflicht

SeneCura nimmt Blrger der Stadt Bludenz unabhangig von ihrer Konfession, Weltan-
schauung etc., ausschlieBlich aufgrund des jeweiligen individuellen Pflege- und Betreu-
ungsbedarfes, in die Heimbetreuung auf. Im Konflikt fall steht dem Burgermeister der

Stadt Bludenz das Entscheidungsrecht tber die Aufnahme zu.

2. Qualitatsstandard / Ethische Grundsatze

Die Pflege und Betreuung der Bewohner erfolgt auf einem hohen Qualitétsstandard, wobei
SeneCura besonderen Schwerpunkt auf die mitmenschlich, begleitende Komponente legt.
Mal3stab bilden der im Land Vorarlberg ubliche Standard sowie die aus dem Geriatriekon-

zept des Landes Vorarlberg abzuleitenden Grundsétze.

SeneCura bekennt sich zum Erhalt der Lebensqualitét im Alter und bei Pflegebedirftigkeit,
insbesondere zum Erhalt der Individualitat, Selbsterfahrung, Integration, zur eigenen
Gestaltung des Alltags, der aktiven Teilnahme am Sozialleben, der Privatsphare sowie der

Achtung der Wirde des alten und pflegebedurftigen Menschen.

In diesem Sinne ist SeneCura bereit, sich der Kontrolle durch die Patientenanwaltschaft

des Landes Vorarlberg zu unterwerfen.
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3. Sozialzentrum

SeneCura verpflichtet sich, den in Punkt V. genannten Vereinen und Einrichtungen, die im
Funktionen- und Raumprogramm genannten Raume bzw. Nutzflachen im Sozialzentrum
zur Verfugung zu stellen (sh. auch Punkt 5 dieses Vertrages). Insbesondere verpflichtet
sich die SeneCura zur Zusammenarbeit mit den im Funktionen- und Raumprogramm be-
schriebenen Trégern mobiler Dienste, teilstationdrer Angebote und zur Einbeziehung ex-
terner Angebote, mdgen sie heute schon bestehen oder in Zukunft im Bereich der Betreu-

ung betagter oder pflegebedirftiger Menschen in Zukunft tatig werden.

Uber die Weiterentwicklung der Funktionen des Sozialzentrums und der Kooperation mit
den bestehenden und kiinftigen Anbietern und Interessenten von Altenbetreuungsleistun-
gen wird das Einvernehmen zwischen der Stadt Bludenz und SeneCura im Beirat herge-
stellt.

4. Betriebsgesellschaft / Beirat

Fur die gemeinnitzige Betriebsgesellschaft wird innerhalb von drei Monaten nach Inkraft-

treten dieser Vereinbarung ein Beirat gegrindet.

Der Beirat besteht aus 12 Personen, wobei neben dem Biirgermeister weitere sechs Perso-
nen von der Stadt Bludenz auf die Dauer der jeweiligen Stadtvertretungsperiode, derzeit

funf Jahre, entsendet werden.

Der Beirat ist das Aufsichtsorgan der Stadt Bludenz. Im regelmé&Rigen Kontakt zwischen
der Stadt Bludenz und SeneCura erfolgen insbesondere die Kontrolle des laufenden Be-
triebes, des Betriebsergebnisses und die Behandlung allfalliger Beschwerden oder Ver-
besserungsmalRnahmen. Der Beirat ist zur Priifung aller Angaben berechtigt und hat das
Recht, selbst oder durch zur Verschwiegenheit verpflichtete Dritte, zum Beispiel Wirt-

schaftstreuhander, in die Bicher und Belege Einsicht zu nehmen.

Als Instrument der Qualitatssicherung behandelt der Beirat sowohl generelle Themen der
Zusammenarbeit und Strukturentwicklung als auch allenfalls anstehende Beschwerden,

Anregungen etc. Dem Beirat steht ein VVorschlagsrecht fir kiinftige Mainahmen zu. Ihm
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wird der jeweilige Voranschlag und die jeweilige Jahresrechnung samt den dazu gehdéren-
den Berichten, insbesondere Uber die wichtigsten im vergangenen Jahr stattgefundenen

Ereignisse, zur Erdrterung vorgelegt.

Der Beirat fasst Beschlisse (einfache Mehrheit) in folgenden Angelegenheiten:

(a) Feststellung ob aus seiner Sicht:
- der geforderte Standard in der Betreuungs- und Pflegequalitat gegeben ist,
- die im Baurechts- und Pachtvertrag festgelegten Kiindigungsgriinde gegeben
sind, die zugleich auch fur diesen Betriebspachtvertrag gelten (Punkt VI
dieses Vertrages).

(b) Stellungnahme zu Investitionen von mehr als EUR 70.000,-- gemaR Punkt IV Bau-
rechtsvertrag bzw. zu Investitionen geméal Punkt V1l Pachtvertrag tiber die Chronisch-
Krankenstation.

(c¢) Genehmigung der beabsichtigten Anstellung des Leiters der Einrichtung ,,Haus Blu-

denz* und des Pflegedienstleiters;

(d) die Genehmigung von Voranschlag, Rechnungsabschluss, Tagsatzen und sonstigen
Entgelten, die fur Leistungen des Sozialzentrums ,,Haus Bludenz*“ an Kunden und Partner

tarifmaRig in Rechnung gestellt werden.

SeneCura verpflichtet sich, den Beirat jederzeit auf VVerlangen des Biirgermeisters bzw. des
zustandigen Ressortstadtrates innert drei Wochen und mindestens zweimal jahrlich unauf-

gefordert einzuberufen.

Der Beirat ist beschlussféahig, wenn mindestens die Hélfte der Beiratsmitglieder anwesend
ist. Der Vorsitzende des Beirates wird von SeneCura, der stellvertretende Vorsitzende von
der Stadt Bludenz nominiert. Der Vorsitzende ist flr die Geschaftsfuhrung zustandig, so-

mit insbesondere fir die zeitgerechte Einladung der Mitglieder, die Protokollfiihrung etc.
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Die Mitglieder des Beirates sind zur Vertraulichkeit verpflichtet. Die Mitgliedschaft ist ein

unbezahltes Ehrenamt.

Die Vertragspartner streben hinsichtlich des Ausbaues und Entwicklung der gesundheitli-
chen und sozialen Infrastruktur der Stadt Bludenz generell eine weitere Zusammenarbeit
an. Aufgabe des Beirates ist es dabei, den regelmaRigen Kontakt zwischen der Stadt Blu-

denz und SeneCura sicherzustellen.

5. Entgelt far Pflege und Unterbringung

SeneCura verpflichtet sich, die Entgelte fur die stationdre Pflege und Betreuung nach dem
landesweit tiblichen Kalkulationsmodell zu berechnen (Anerkennung der Pflegegebiihren

durch das Land als Tréger der Sozialhilfe.

Die Pflegegebihren werden auf Basis der VVollkostendeckung kalkuliert, wobei die nicht
riickzahlbaren Zuschisse, z.B. Investitionsbeitréage, Strukturreformmittel etc. von den In-

vestitionskosten in Abzug gebracht werden.

Gemeinsam mit dem jeweiligen Jahresvoranschlag der SeneCura werden die kalkulierten
Pflegegebiihren dem Beirat in Form einer Tabelle, die den Vergleich mit anderen ahnlich

gelagerten Pflegeeinrichtungen in Vorarlberg ersichtlich macht, vorgelegt.

6. Betriebsrechnung und Betriebsmittelvorschuss

SeneCura présentiert das Ergebnis der Geschaftstatigkeit jahrlich spatestens bis zum 30.06.
des jeweiligen Folgejahres durch Vorlage der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrech-

nung im Beirat.

Die Stadt Bludenz verpflichtet sich, ab dem Tag der Ubernahme an sie geleistete Zahlun-
gen aus dem Titel der Heimunterbringung, insbesondere durch den Sozialhilfetrager oder

durch Bewohner selbst, an das von SeneCura bekannt zu gebende Konto weiterzuleiten.
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7. Allgemeine Bestimmungen

SeneCura tritt ab dem Zeitpunkt des Betriebsiiberganges in alle bestehenden Heimvertrége
ein. Die Stadt Bludenz und SeneCura werden gemeinsam die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner des Pflegeheimes und des Altenheimes von der bevorstehenden Betreiberdnderung

informieren und sich dafir einsetzen, dass die jeweiligen Vertragspartner ihre Zustimmung

dazu abgeben, dass die Stadt Bludenz als Partner des Heimvertrages ausscheidet.

In den Féllen, in denen dies auf einfache Wege nicht erreichbar ist, wird die SeneCura die
Stadt Bludenz hinsichtlich aller Anspriche aus dem Heimvertrag schad- und klaglos hal-

ten.

XI.

Beendigung des Pachtverhaltnisses

Bei Beendigung des Vertragsverhaltnisses ist der dann bestehende Betrieb des Sozialzent-
rums ,,Haus Bludenz* an die Stadt Bludenz zurtickzutibertragen. Die laufenden Wartungs-
und kleinere Reparaturarbeiten einschlie3lich Schonheitsreparaturen im Gebdude hat Se-
neCura auf ihre Kosten durchzufiihren und zwar so, dass aus gesetzlicher und pflegerischer
Sicht der jederzeitige Betrieb der Einrichtung gewahrleistet ist. SeneCura Gibernimmt auch

die Ersatzbeschaffungen fur das mitverpachtete Inventar.

Einrichtungsgegenstande, welche SeneCura wahrend der Vertragszeit angeschafft hat und
sonstige im Einvernehmen mit der Stadt getatigte Investitionsaufwendungen sind Sene-
Cura von der Stadt zum Buchwert, bezogen auf den Zeitpunkt der Vertragsauflésung, zu

verguten.

Mit Beendigung des Pachtverhéltnisses ist der gesamte Betrieb des Sozialzentrums samt
Personal von der Stadt zuriickzutibernehmen und zwar im Ubrigen analog den Bestim-

mungen dieses Vertrages betreffend die Betriebsiibergabe und Betriebsiibernahme.
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XII.

Sonstiges

Die SeneCura Sozialzentrum Haus Bludenz gemeinnutzige GmbH hat ihren Sitz in Blu-
denz und verpflichtet sich, ihren Sitz auf Dauer dieser Vereinbarung auch in Bludenz zu

belassen.

Der Bestand dieser Vereinbarung wird durch die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen
derselben nicht berthrt. Eine unwirksame Bestimmung ist von den Vertragspartnern durch
eine andere gultige und zul&ssige Bestimmung zu ersetzen, die den wirtschaftlichen Sinn
und Zweck der weggefallenen Bestimmung entspricht; dasselbe gilt fir eine erganzungs-

bedurftige Licke dieser Vereinbarung.

Anderungen und Erganzungen dieser Vereinbarung bediirfen zu ihrer Rechtsform der
Schriftlichkeit. Dies gilt auch fur eine Vereinbarung, mit welcher die Schriftform aufgeho-
ben wird. Erklarungen nach dieser Vereinbarung sind, soweit sie nicht die Téatigkeit des
Beirates betreffen, durch eingeschriebenen Brief abzugeben.

Fur Streitigkeiten aus diesem Vertrag wird unbeschadet des Streitwertes als Gerichtsstand

die Zustandigkeit des Bezirksgerichtes Bludenz vereinbart.

In Bezug auf durch den Betriebsuibergang erforderliche Abgrenzung von Ertrags- und Um-

satzsteuern gilt das folgende:

Im Ubrigen gehen die mit der Betriebsaufgabe verbundenen Steuern, vor allem eine allfal-

lige Einkommens- bzw. Kdrperschaftssteuer zulasten der Stadt.

XII1I.
Schuldbeitritt

Die SeneCura Kliniken- und Heimebetriebs GmbH, Wien, erklart durch Mitunterfertigung
dieses Betriebspachtvertrages rechtsverbindlich, dafiir zu haften und eintreten, dass die
SeneCura Sozialzentrum Haus Bludenz gemeinnutzige GmbH ihre Verpflichtungen aus

diesem Vertrag erfullt.
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BeilageC - VEREINBARUNG

uber die Option zum Abschluss eines Baurechtsvertrages

l.
PRAAMBEL

Die Stadt Bludenz und SeneCura regeln auf Grundlage des Beschlusses der Stadtvertretung
vom 29. April 2004 in einem Baurechtsvertrag die ndheren Bestimmungen Uber die Pla-
nung, Finanzierung und Errichtung des Gebdudes fir das neue Sozialzentrum ,,Haus Blu-
denz®. In einem Betriebspachtvertrag (Vereinbarung tber den Heimbetrieb) sind die be-
trieblichen Punkte, wie Betriebs- und Aufnahmepflicht, Beirat, Mitarbeiter, Betriebsiiber-
gang, usw. geregelt. Uber jenen Teil der Liegenschaft, auf dem eine Tiefgarage sowie
,,Betreute Seniorenwohnungen® errichtet und betrieben werden, wird die gegensténdliche
Vereinbarung abgeschlossen. Da hierfiir noch die Eigentumstbertragung an der Parkfl&ache
Gst.Nr. 915/2 zu erfolgen hat, erfolgt der Abschluss als Option.

Samtliche Angaben von Grundstiicken und Einlagezahlen in dieser Urkunde beziehen sich
auf das Grundbuch Bludenz:

1. Die Stadt Bludenz ist grundbucherliche Eigentiimerin der als Standort der kiinftigen
Betreuten Wohnungen fiir Senioren, im folgenden ,,Seniorenwohnungen® bestimmten
Gst.Nrn. 913/1 und 914/1. Diese Gst.Nrn. sind im beiliegenden Plan des Bauamtes der
Stadt Bludenz vom 09.06.2004 rotfarbig ersichtlich gemacht und umfassen eine Ge-

samtflache von ca. 1.700 m2.

2. Das Land Vorarlberg bzw. die Vorarlberger Krankenhausbetriebsgesellschaft m.b.H.
ist Eigentimerin der als Standort fur die kiinftige Tiefgarage bestimmten Gst.Nr. 915/2
(Parkplatz). Diese Gst.Nr. ist im beiliegenden Plan des Bauamtes der Stadt Bludenz
vom 09.06.2004 blaufarbig ersichtlich gemacht und umfasst eine Gesamtflache von
ca. 1.800 m2.

3. Nach Vorliegen der bewilligungsféhigen Planung fir das Sozialzentrum ,,Haus Blu-

denz*, welche im Einvernehmen mit der Stadt Bludenz erfolgt, wird die vertragsgegen-
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stdndliche Teilflache gemaR einem zu erstellenden Teilungsplan im notwendigen Aus-
maf aus den in Pkt. 1. und 2. genannten Flachen als eigene Gst.Nr. gebildet und wird
hierfur, nach Vorliegen der Voraussetzungen fir den Eigentumserwerbes durch die

Stadt Bludenz eine eigene Einlagezahl eroffnet.

Die Stadt Bludenz leistet dafiir Gewéhr, dass die diese vertragsgegenstandlichen Lie-
genschaften zum Zeitpunkt des Baurechtsbeginnes buicherlich und auf3erbuicherlich
satz- und lastenfrei sind sowie iber eine bestehende Zufahrt und Erschlie3ung verfi-
gen; ebenso dass eine Bebauung im beschriebenen Ausmal3 nicht durch denkmalge-
schutzte oder archéologische Objekte, durch kontaminiertes Erdreich und dergleichen

verunmoglicht bzw. verzdgert wird.

GemaR der in Form eines Notariatsaktes beschlossenen Vereinbarung zwischen der Stadt
Bludenz, der Vorarlberger Krankenhaus-Betriebsgesellschaft und dem Land Vorarlberg
vom 12.12.2002 ist in Punkt 2.1 festgelegt: ,,Sofern fur Zwecke des Krankenhausbetriebes
(auch fur Nachsorgeeinrichtungen, Parkplatze, etc.) kunftig weitere Betriebsflachen beno-
tigt werden, verpflichtet sich die Stadt Bludenz, diese im erforderlichen Umfang im Be-
reich des bestehenden Krankenhauses Bludenz (sh. insbesondere die in Frage kommenden,
im Eigentum der Stadt Bludenz stehenden Grundstiicke Gst.Nrn. 913/1, 914/1 und 915/1)
unentgeltlich dem Land Vorarlberg oder der Krankenhaus-Betriebsgesellschaft ins Eigen-
tum zu Gbertragen. Diese Verpflichtung der Stadt Bludenz besteht nur insoweit, als diese
Grundstlicke bzw. Grundstlcksteile nicht fur Zwecke der Errichtung eines Sozialzentrums
benotigt werden. Die Stadt Bludenz wird jedoch unter Beriicksichtigung des genannten
Bauvorhabens bemiiht sein, ausreichend Erweiterungsflachen fur Krankenhauszwecke vor-

zuhalten.

Die Einrdumung dieser Option auf ein Baurecht ist einerseits mit der Erklarung des Landes
Vorarlberg und der Krankenhaus-Betriebsgesellschaft mbH, auf die Ubertragung des Ei-
gentumsrechtes an den genannten Liegenschaften zu verzichten sowie andererseits, in Be-
zug auf die Gst.Nr. 915/2 (Parkplatz) mit der Rickdibertragung dieser Flache an die Stadt
Bludenz, aufschiebend bedingt.
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1.
A

Vereinbarung einer Option

Die Stadt Bludenz radumt SeneCura eine Option auf ein Baurecht im Sinne des Baurechts-
gesetzes in der geltenden Fassung ein und SeneCura nimmt diese Baurechtseinradumung
sowie die nachstehend genannten Bedingungen hiermit zur Kenntnis und an. Die Option ist
zeitlich mit sechs Monaten ab Unterfertigung dieser Vereinbarung begrenzt und verléngert
sich bis zum Vorliegen einer einverleibungsfahigen Urkunde uber die Rickubertragung
des Eigentumsrechtes an Gst.Nr. 915/2 (Parkplatz) an die Stadt Bludenz sowie der erfor-
derlichen Vermessungsurkunde sowie Erteilung der erforderlichen Grundteilungsbewilli-
gung gemal’ § 39 RPG, maximal jedoch bis zum 30.06.2005.

B

Bedingungen

Der Abschluss des Baurechtsvertrages erfolgt zu nachstehenden Bedingungen:

1. Vertragsdauer:

Das Baurecht beginnt vereinbarungsgemafl mit vollstandiger einverleibungsfahiger Unter-
fertigung des Baurechtsvertrages und endet am 31. Dezember 2054 durch Ablauf der Zeit,

ohne dass es einer weiteren Kiindigung bedarf.

Die Vertragsparteien kommen Uberein, rechtzeitig vor Ablauf der VVertragsdauer in Ver-
handlungen Gber eine einvernehmliche Verldngerung oder den Abschluss eines neuen Bau-

rechtsvertrages einzutreten.

2. Bauzins

Der Bauzins betragt fiir die unter Pkt. I./1. bezeichnete Gst.Nr. (Seniorenwohnungen) pro
Quadratmeter jahrlich EUR 6,-- (sechs Euro) und fur die unter Pkt. 1/2. bezeichnete
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Gst.Nr. (Parkflache bzw. Tiefgarage) jahrlich EUR 0,10 (zehn Cent) und ist zuzuglich der
Umsatzsteuer in der jeweils gesetzlichen Hohe, in zwei Teilen, jeweils zum 30.06 und
31.12. eines jeden Jahres auf das von der Stadt Bludenz namhaft gemachte Konto abzugs-
und spesenfrei als Bringschuld einzuzahlen.

Fur den Bauzins wird ausdriicklich eine Wertsicherung gemalt dem vom Amt der Vorarl-
berger Landesregierung verlautbarten Lebenshaltungskostenindex (2000 = 100) vereinbart.
Sollte dieser Index nicht mehr publiziert werden, so tritt an seine Stelle der Index der
Verbraucherpreise des Osterreichischen Statistischen Zentralamtes in Wien bzw. dessen
Nachfolgeindex. Schwankungen bis zum Ausmal von 3 % bleiben unbericksichtigt, je-
doch wird bei einer Anpassung jeweils das volle AusmaR der Anderung beriicksichtigt.

Der jeweils angepasste Bauzins bildet die Basis fur die Ermittlung der neuen Indexierung.
Die Anpassungen erfolgen jahrlich, wobei Ausgangsbasis fiir die erstmalige Anpassung

der Monat des Abschlusses des Hauptvertrages ist.

Bei nicht rechtzeitiger Bezahlung des Bauzinses sind Verzugs- und Zinseszinsen in Héhe
von 10% p.a. vom riickstandigen Betrag zu leisten. Verzug tritt ein, wenn trotz schriftlicher
Aufforderung und Setzung einer Nachfrist von einem Monat der Bauzins nicht entrichtet
wurde. Aufrechnungen des Bauzinses mit allfalligen Forderungen gegentber der Stadt

Bludenz sind nicht zul&ssig.

Es wird vereinbart, dass die Verpflichtung zur Entrichtung eines Bauzinses samt Wertsi-

cherung als Reallast ob der zu er6ffnenden Baurechtseinlage einverleibt wird.

3. Besitziibergang

Die Ubergabe und Ubernahme der Baurechtsliegenschaft in den tatsachlichen Besitz und
Genuss der Bauberechtigte erfolgt mit dem Tag der beiderseits in verblcherungsfahiger
Form erfolgten Unterfertigung des Hauptvertrages. SeneCura ist ab diesem Zeitpunkt auch

verpflichtet, sémtliche, auf die Baurechtsliegenschaft und den darauf errichteten oder zu
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errichtenden Geb&auden entfallenden Steuern, Abgaben und sonstigen Geblhren aus eige-

nem zu bezahlen bzw. der Stadt Bludenz unverziiglich zu ersetzen.

4. Vertragszweck

Die Einraumung des Baurechts erfolgt zur Errichtung von ca. 12 Seniorenwohnungen und
ca. 200 Parkplatzen in Form einer Tiefgarage. Sollte fir diese Nutzungen eine wirtschaft-
lich angemessene Auslastung bzw. Bewirtschaftung nicht erzielbar sein, so erfolgt eine,
von den Vertragspartnern einvernehmlich festzulegende Nutzungsadnderung bzw. Anpas-
sung der in Aussicht genommenen Grofenordnungen, insbesondere hinsichtlich der An-

zahl der Parkpléatze.

Zur Erreichung des Vertragszweckes ist SeneCura berechtigt, der Stadt Bludenz einen
Dritten namhaft zu machen, der — mit Zustimmung der Stadt Bludenz — mit oder anstelle
von SeneCura in diese Vereinbarung bzw. in den Hauptvertrag zu den gleichen Rechten
und Pflichten eintreten und als Bautréger insbesondere die Finanzierung, Errichtung, und
Bewirtschaftung der Tiefgarage und der Seniorenwohnungen tbernehmen kann. Die Stadt
Bludenz berechtigt SeneCura bzw. den von ihr namhaft gemachten Dritten an der vertrags-
gegenstandlichen Liegenschaft ein Baurechts- Wohnungseigentum gemaf} § 6a Baurechts-

gesetz in der geltenden Fassung zu begriinden.

5. Errichtungs- und Betriebskonzept:

SeneCura verpflichtet sich, spatestens bis zum Ablauf der Option (Pkt. I1.A), die Detail-
und Investitionsplanung fir die Errichtung und den Betrieb der Tiefgarage und der Senio-
renwohnungen dem Stadtrat bzw. der vom Stadtrat eingesetzten Arbeitsgruppe zu présen-
tieren. Das erforderliche Einvernehmen gilt als hergestellt, wenn die Planung im Sinne des
8 23 BauG unter Mitwirkung des Gestaltungsbeirates der Stadt Bludenz und des Stadtpla-
ners als genehmigungsfahig festgestellt ist.

Festgehalten wird, dass die beabsichtigten Seniorenwohnungen als heimgebundene Woh-
nungen auf Mietbasis gefuhrt werden sollen und der Stadt Bludenz ein Einweisungsrecht
zusteht. Das Mietentgelt darf den jeweils gultigen Tarif fur gemeinniitzigen Wohnbau um

hdchstens 15 v.H. Uberschreiten (dzt. EUR 5,82 netto pro m2). Dieses Einweisungsrecht
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wird von der Stadt Bludenz jeweils ohne Verzug (innerhalb von ca. vier Wochen ab Be-
kanntgabe) wahrgenommen, andernfalls im Hinblick auf eine gewéhrleistete Auslastung,

eine freie Belegung erfolgen kann.

Ebenso wird festgehalten, dass die Tiefgarage nach heutigem Planungsstand folgende Ka-
pazitaten aufweisen soll: Ca. 80 Platze fur das Krankenhaus, ca. 30 Platze fur die Bezirks-
hauptmannschaft, ca. 15 Platze fur die Seniorenwohnungen, ca. 25 Platze fir das Sozial-

zentrum ,,Haus Bludenz* sowie weitere Parkplatze fiir die allgemeine Nutzung.

Die Bewirtschaftung der Parkplatze erfolgt durch den Errichter, wobei sich die Stadt Blu-
denz verpflichtet, die Differenz auf den kalkulatorisch erforderlichen Tiefgaragenertrag zur
Bedienung der Investition zu tragen, wenn die Auslastung der Tiefgarage zu gering sein

sollte.

6. Durchfuhrung der Bauvorhaben / Erhaltung Geb&ude:

Sofern die erforderlichen Bewilligungen, insbesondere eine rechtskraftige Bau- und allfal-
lige spitalsbehdrdliche Bewilligung sowie allfallige die Forderungszusagen schriftlich vor-
liegen, ist SeneCura aufgrund des eingeraumten Baurechtes verpflichtet, das gemaR Pkt. 5
einvernehmlich festgelegte Bauvorhaben als Zugehdr zum eingerdumten Baurecht zu er-
richten und diese Gebaude bzw. Tiefgarage bis zum Ablauf des hier begriindeten Vertrags-
verhaltnisses auf eigene Kosten zu erhalten, bei einer im Inland zugelassenen Versiche-
rungsanstalt im erforderlichen Ausmaf gegen die tblichen Risken (Feuer-, Wasser- Lei-
tungsschaden sowie Haftpflicht) versichert zu halten und die Prémienquittungen der Stadt
Bludenz auf Verlangen vorzulegen. Die Versicherungssumme und alle sonstigen Entsché-

digungen sind ausschlielich zum Wiederaufbau zu verwenden.

SeneCura tragt wahrend der aufrechter Laufzeit des gegenstandlichen Baurechtsverhaltnis-
ses samtliche Kosten der Erhaltung bzw. Instandhaltung der als Zugehor errichteten Bau-
werke; dasselbe gilt hinsichtlich der durch den Betrieb dieser Bauwerke entstehenden

Kosten, Steuer, Gebiihren und Auslagen aller Art.
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7. Beendigung des Baurechtes:

Das mittels dieser Urkunde eingerdumte Baurecht erlischt, ohne dass es einer weiteren
Handlung bedarf, wenn die Bauberechtigte mit der Bezahlung des Bauzinses fur zwei auf-

einander folgende Jahre im Rickstand ist.

Mit Beendigung des Baurechtes gehen die auf der Baurechtsliegenschaft vorhandenen und
verbesserten bzw. neu errichteten Gebaude inkl. allfalliger Umbaumalinahmen samt tat-
séchlichem und rechtlichem Zubehdr, soweit dieses mit der Liegenschaft oder den Objek-
ten fest verbunden ist, in das uneingeschrankte Eigentum der Stadt Bludenz Uber.

Bei Beendigung des Baurechtes nach Ablauf der vereinbarten Zeit sowie bei einer vorzei-
tigen Aufldsung oder Beendigung des Baurechtes vor dem Ablauf der vereinbarten Zeit ist
der Bauberechtigte eine Abltse zu zahlen, die sich nach dem im Zeitpunkt der Aufldsung
gegebenen Bauwert richtet.

Der Bauwert ermittelt sich aus dem vorhandenen Anlagevermdgen (Gebaude) zum Bilanz-
buchwert im Auflosungs- bzw. Beendigungszeitpunkt. Einvernehmlich wird festgehalten,
dass allfallige Betriebsertrage in dieser Berechnung nicht berticksichtigt werden.

Die Bauberechtigte ist in diesen Fallen — gemal’ den zum Zeitpunkt des Vertragsabschlus-
ses gultigen Forderrichtlinien — verpflichtet, die erhaltenen Férderungsmittel aliquot zu
refundieren. Sofern diese Verpflichtung entfallt, wird die Ablése um den Betrag der ali-
quoten Forderungsmittel entsprechend reduziert.

Der Abldsebetrag wird von der Stadt Bludenz ermittelt und der Bauberechtigten mitgeteilt.
Sollte die Bauberechtigte mit dem ermittelten Ablésebetrag nicht einverstanden sein und
zwischen den Vertragspartnern ber dessen Hohe keine Einigung erzielt werden konnen,
erfolgt die Festsetzung durch einen einvernehmlich zu bestimmenden Experten. Kann Gber
die Person des Experten zwischen den Partnern innerhalb von drei Monaten kein Einver-
nehmen erzielt werden, so wird das sachlich zustandige Gericht mit der Nominierung eines
unabhéngigen Sachverstandigen beauftragt. Die Kosten des Gutachtens tragen beide Part-

ner zur Halfte.
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Der Abldsebetrag ist zunéchst zur Satzfreistellung der Baurechtseinlage sowie zur Zahlung
rickfalliger Steuern und 6ffentlicher Abgaben zu verwenden. Der verbleibende Restbetrag
wird der Bauberechtigte bei einem Respiro von 90 Tagen ausbezahlt, sobald der rechts-
kraftige Beschluss uber die Lésung der Baurechtseinlage der Stadt Bludenz zugestellt

wurde.

Eine Verpflichtung zur Zahlung des Abltsebetrages besteht nicht, wenn die Auflésung des
Baurechtes deshalb erfolgt, weil die Bauberechtigte Eigentlimerin der Baurechtsliegen-

schaft wird.

Die Bauberechtigte verpflichtet sich dafiir zu sorgen, dass im Falle des Erldschens des

Baurechtes durch Zeitablauf auf dem Baurecht keine Pfand- oder VVorzugsrechte mehr be-
stehen bzw. die Einwendungen gleichzeitig gel6scht werden, sodass die Baurechtsliegen-
schaft dem Grundeigenttimer frei von Pfandrechten zur Verfligung steht, sofern keine ge-

sonderte Vereinbarung getroffen wird.

8. Vorkaufsrecht:

Die Bauberechtigte raumt der Stadt Bludenz am gegenstandlichen Baurecht gemaR der
88 1072 ff i.V.m. § 1078 ABGB das Vorkaufsrecht fiir alle VerauRerungsarten ein.

Umgekehrt raumt die Stadt Bludenz der Bauberechtigten an der vertragsgegenstandlichen
Liegenschaft gemaR der 88 1072 ffi.V.m. § 1078 ABGB das Vorkaufsrecht fiir alle Ver-

aufllerungsarten ein.

Die Bauberechtigte bzw. die Stadt Bludenz nehmen die wechselseitige Einrdumung der

Vorkaufsrechte zur Kenntnis und an.

Beide Vorkaufsrechte werden grundbiicherlich sichergestellt.

9. Vertragskosten

Alle mit dem Abschluss und der Verbiicherung dieser Vereinbarung bzw. des Hauptvertra-

ges sowie der Einholung der in diesem Zusammenhang erforderlichen Genehmigungen
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und Bestétigungen verbundenen Abgaben und Kosten aller Art sowie allfallige Kosten der

Vermessung und Parzellierung der Liegenschaft tragen die Vertragsparteien je zur Halfte.

Die Vertragserrichtung erfolgt auf Kosten von SeneCura, welche auch die Grunderwerbs-

steuer tragt. Allfallige Rechtsberatungskosten tragt jede Partei selbst.

10. Sonstiges

Die Vertragspartner erklaren, dass im vorliegen Vertrag der Inhalt der zwischen ihnen ge-
troffenen Absprachen vollstandig wiedergegeben ist und keine wie immer gearteten miind-

lichen oder schriftlichen Nebenabreden bestehen.

Jede Erginzung oder Anderung dieses Vertrages bedarf zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Dies gilt auch flr eine Vereinbarung tber das Abgehen vom Erfordernis der
Schriftform.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise ungltig sein, so wird
dadurch die Giiltigkeit der tbrigen Bestimmungen nicht berthrt. Anstelle der unwirksamen
Bestimmungen oder zur Ausfiillung der Licke verpflichten sich die Vertragsteile eine an-
gemessene Regelung zu vereinbaren, die dem am ndchsten kommt, was die Vertragsteile

gewollt haben oder gewollt hatten, wenn sie diesen Punkt bedacht héatten.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, samtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag

auf ihre Rechtsnachfolger zu tberbinden.

Fur Streitigkeiten aus dieser Vereinbarung, die nicht gtlich beizulegen sind, wird die aus-
schlieBliche Zustandigkeit des sachlich in Betracht kommenden Gerichtes in Vorarlberg

vereinbart.

Der Vertrag bedarf zu seiner Giltigkeit einer allfalligen grundverkehrsbehdrdlichen Ge-
nehmigung. Im Falle der Versagung dieser Genehmigung gilt der Vertrag als nicht zu-

stande gekommen.
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11. Grundbuch / Aufsandungserklarung

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass bei Abschluss des
Hauptvertrages — auch nur tber einseitiges Einschreiten — die erforderlichen Aufsandung-

serkl&rungen fiir die Grundbuchsdurchfuhrung einverleibungsfahig abgegeben werden.

Zu’.:

Jugendrahmenplanung

Jugendkoordinator Oliver Mdssinger erldutert die Rahmenplanung ,,Elemente einer

stadtischen Jugendarbeit* vom Juli 2004.

Stadtratin Mag. Karin Fritz stellt dazu den Antrag, die Stadtvertretung moge die
Jugendrahmenplanung und die Weiterfiihrung der eigenstandigen Jugendkoordination ab
September 2004 beschlieRen. Der Jugendkoordinator wird mit der Umsetzung der
vorliegenden Jugendrahmenplanung beauftragt, die schrittweise in den néchsten drei bis
finf Jahren erfolgen soll. Dadurch wird einerseits die Kontinuitat und Qualitét in der
Jugendarbeit gewéhrleistet und bestehen andererseits ausreichend personelle Ressourcen
flr die Konzeption und Umsetzung des Sozialzentrums. Der Jugendkoordinator wird auf
weitere drei Jahre Uber einen Werkvertrag oder tber eine Anstellung weiter beschéftigt.
Der Stadtrat wird ermdchtigt, die entsprechenden Vertrdge auszuarbeiten. Dieser Antrag

bleibt mit 16 Stimmen (17 Gegenstimmen) in der Minderheit.
Uber Antrag von Stadtrat Peter Ritter wird mit 17 Stimmen (16 Gegenstimmen) beschlos-

sen, die Rahmenplanung an den neuen Sozialplaner zur Stellungnahme weiterzuleiten.

Zu 8.:
Darlehensaufnahme durch die Stadt Bludenz Immobilien KEG:

Sanierung Wichnerhauptschule, 3. Bauetappe

Fur die Sanierung der Wichnerhauptschule sind folgende Mittel im VA 2004 fur den
2. Teil des Austausches der Fenster sowie der AulRenjalousien in der Immobilien KEG vor-

gesehen:
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Sanierungskosten 3. Etappe 2004 EUR 290.000,--
Abziglich Bedarfszuweisungen vom Land EUR  58.000,-- (20 %)
Finanzierungsbedarf Stadt Bludenz EUR 232.000,--
(Darlehensrahmen EUR 240.000,--)

Die Darlehensaufnahme ist im 2. Halbjahr 2004 nach abgeschlossener Sanierungstatigkeit

vorgesehen.

Folgende Kreditinstitute haben am 17. Juni 2004 ein Darlehensangebot eingebracht:
Raiba, Hypo, Bank Austria-Creditanstalt, BTV, PSK, Sparkasse, Volksbank und Kommu-
nalkredit. Das Angebot der Raiba ist nur gemeinsam mit dem Angebot zur Errichtung der
Turnhalle AuRRerbraz mit Kindergarten gultig und musste daher ausgeschieden werden, da
diese Ausschreibung aufgrund von Verzégerungen im Baubeginn und Anderungen im

Baukostenvolumen zurlickgezogen wurde.

Eine Uberpriifung der Angebote am 17. Juni ergab, dass die Osterr. Kommunalkredit AG
bei der Euro-Finanzierung mit einem Aufschlag von 0,09 % auf den 6-Monats-Euribor der
gunstigste Anbieter war. Bei der CHF-Finanzierung war ebenfalls die Osterr. Kommunal-
kredit AG der gunstigste Anbieter mit einem Aufschlag von 0,12 % auf den 6-Monats-
CHF-Libor.

Aufgrund der von der Kontrollabteilung des Landes vorgegebenen Zielmarke von maximal
50 % der Verschuldung in Fremdwahrung, die die Stadt Bludenz knapp erreicht hat, soll

dieses Darlehen in Euro aufgenommen werden.

Die Stadtvertretung beschlie3t einstimmig,

1. die Stadt Bludenz Immobilien KEG wird erméachtigt, bei der Osterr. Kommunalkredit
AG in Wien folgendes Darlehen in Hohe von EUR 240.000,-- zu nachstehenden

Konditionen aufzunehmen:

Darlehensnehmer: Stadt Bludenz Immobilien KEG
Haftung: Stadt Bludenz als Burge und Zahler



Zuzahlung:
Laufzeit:
Raten:

1. Kapitalrate:

Zinstageberechnung:

Zinsberechnung:

Zinsanpassung:

Zinssatz:

Variante:
Vorzeitige Tilgung:
Nebenkosten:

Abschlussspesen:
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bis 31.12.2004: EUR 240.000,--

20 Jahre (exklusive Bauzeit)

40 Kapitalraten jeweils zum 15.05. und 15.11. jeden Jahres
15.05.2005

Kim/360

halbjahrlich dekursiv

halbjahrlich zu den Falligkeitsterminen auf Basis des Indika-
tors 2 Bankarbeitstage vor Falligkeitstermin
6-Monats-Euribor plus 0,09 % Aufschlag (ohne Rundung)
6-Monats-CHF-Libor plus 0,12 % Aufschlag (ohne Rundung)
jederzeit zum Zinsfalligkeitstermin moglich

keine

keine.

2. seitens der Stadt Bludenz die Haftung als Birge und Zahler fir dieses Darlehen zu

Ubernehmen.

Zu9.:
Musikschulgebihren

Uber Vorschlag des Finanzausschusses beschlieRt die Stadtvertretung mehrheitlich mit 32
Stimmen (1 Gegenstimme: Stadtrat DI Dr. Bernd Angerer), flir das Schuljahr ab 01. Sep-

tember 2004 jahrlich die folgenden Musikschulbeitrédge einzuheben:

Einheimische:

Einzelunterricht Erwachsene EUR 546,--
Einzelunterricht Schiler, Lehrlinge EUR 398,--
Kurzstunde Einzelunterricht Erwachsene EUR 382,--
Kurzstunde Einzelunterricht Schiler, Lehrlinge EUR 324,--
Gruppenunterricht Erwachsene (2-3 Schiiler) EUR 322,--
Gruppenunterricht Schiler, Lehrlinge (2-3 Schiler) EUR 286,--

Gruppenunterricht Erwachsene (4-5 Schiiler) EUR 242,--
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Gruppenunterricht Schuler, Lehrlinge (4-5 Schiiler)
Musikalische Friherziehung, Instrumentalvorbereitung
Stimmbildung (Gruppe) Erwachsene

Stimmbildung (Gruppe) Schiler, Lehrlinge

Theorie

Theorie als Hauptfach

Chor

Ensemble (Hauptfach)

Tanzerische Bewegungserziehung

Instrumentenmiete (Streich-, Blasinstrument)

Instrumentenmiete (Klarinette, Oboe, Fagott)

Auswartige:

Einzelunterricht Erwachsene

Einzelunterricht Schler, Lehrlinge

Kurzstunde Einzelunterricht Erwachsene
Kurzstunde Einzelunterricht Schiler, Lehrlinge
Gruppenunterricht Erwachsene (2-3 Schiler)
Gruppenunterricht Schiler, Lehrlinge (2-3 Schiler)
Gruppenunterricht Erwachsene (4-5 Schiiler)
Gruppenunterricht Schuler, Lehrlinge (4-5 Schiler)
Musikalische Friherziehung, Instrumentalvorbereitung
Stimmbildung (Gruppe) Erwachsene

Stimmbildung (Gruppe) Schiler, Lehrlinge

Theorie

Theorie als Hauptfach

Chor

Ensemble (Hauptfach)

Tanzerische Bewegungserziehung

Instrumentenmiete (Streich-, Blasinstrument)

EUR 212-
EUR 176,
EUR 242,--
EUR 196,
EUR  40,-
EUR 80,
EUR 40,
EUR  40-
EUR 186,
EUR 80,
EUR 94-
EUR 1.040,--
EUR 918-
EUR 676,
EUR 636,
EUR 534,-
EUR  490,--
EUR 398,-
EUR 368,
EUR 262,--
EUR 312-
EUR 272,--
EUR 44,
EUR  88-
EUR 44,
EUR 44,
EUR 272--
EUR  88-
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Instrumentenmiete (Klarinette, Oboe, Fagott) EUR 102,--

Zu 10.:

Kindergartenbeitrage

Die Stadtvertretung beschliel3t einstimmig mit 28 Stimmen (die Vertreter der OLB stim-
men weder daftir noch dagegen), bei den Kindergarten keine ,,Auswaértigentarife* mehr
einzuheben. Sollten ausreichend Kindergartenplatze zur Verfiigung stehen, kénnen auch

Auswartige zum Bludenzer Tarif den Kindergarten besuchen.

Stadtratin Mag. Karin Fritz stellt dazu folgenden Antrag:

Die OLB stimmt der Beibehaltung der bestehenden Kindergartenbeitrage fur das Jahr
2004/05 aufgrund ihres Antrages in der Stadtvertretung vom 18. Mérz 2004, Punkt 11.
(Ausarbeitung eines Konzeptes bis zum Sommer 2004 fur eine einheitliche und flexiblere
Gestaltung der Betreuungszeiten und ein neues und gerechteres Gebiihrensystem) nicht zu
und beantragt deshalb die Ausarbeitung eines neuen Gebuhrensystems bis September
2004. Dieser Antrag bleibt mit 5 Stimmen (28 Gegenstimmen) in der Minderheit.

Zull.:
Altenheim und Pflegeheim;
Abanderung Heimvertrage

Die Vorarlberger Landesregierung hat mit Schreiben vom 26.05.2004 empfohlen, die

Musterheimvertrage abzuéndern.

Die Stadtvertretung beschliel3t einstimmig, die Stadt Bludenz als Betreiberin des Alten-
heimes der Stadt Bludenz bzw. des Pflegeheimes der Stadt Bludenz schlie3t mit den Be-
wohnerinnen bzw. Bewohnern des Alten- bzw. Pflegeheimes den nachfolgenden Heim-

vertrag (in der jeweils dem Geschlecht entsprechenden Form) ab:
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1. Vertragsdauer

Das Vertragsverhaltnis beginnt am ..........ccccoceveniniininnnenenn

@)
@)

Esendetam ........ccceevevvvieinennnnn , ohne, dass es einer Kiindigung bedarf.

Der Vertrag wurde auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.*

(*zutreffendes bitte ankreuzen)

2.1.

2. Vertragsinhalt

Wahrend der Vertragsdauer schuldet die Bewohnerin die Bezahlung des vereinbar-
ten Entgelts und der Leistungserbringer die unter den Punkten 5. und 6. n&her be-

zeichneten Leistungen.

Anderungen des Vertrags, Nebenabreden oder Erganzungen zu diesem Vertrag be-
dirfen der Zustimmung beider Vertragspartner in Schriftform. Dies gilt auch fir die
Vereinbarung des Abgehens von der Schriftlichkeit. Auf den Mangel der Form

kann sich nur die Bewohnerin berufen.

3. Rechte der Bewohnerin

Die Bewohnerin hat insbhesondere das Recht

- auf eine angemessene Pflege,

- auf respektvolle Behandlung sowie auf Wahrung der Selbststandigkeit, Selbstbe-

stimmung und Selbstverantwortung,

- ihren individuellen Lebensrhythmus nach Mdéglichkeit fortfiihren zu kénnen, so

wie auf personliche Kleidung und auf eigene Einrichtungsgegensténde,

- in ihrer Privat- und Intimsphdre geschiitzt zu werden,

- auf Verkehr mit der AulRenwelt, jederzeit besucht werden zu dirfen, sofern die

Hausordnung nicht zum Schutz anderer Bewohner/innen Beschrankungen vorsieht

und auf die Ben(tzung von Fernsprechern,

- auf Wahrung des Brief-, Post- und Fernmeldegeheimnisses,

- in Unterlagen, die sie betreffen, Einsicht nehmen zu konnen,
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- auf Vertraulichkeit hinsichtlich ihrer persénlichen Angelegenheiten,

- auf Zugang zur Informations- und Beschwerdestelle und zur Patientenanwalt

schaft,

- auf eine zeitgemale medizinische Versorgung, auf freie Arzt- und Therapiewahl
und auf eine addaquate Schmerzbehandlung,

- auf Unterstlitzung nach religiéser Betreuung oder persdnlicher Begleitung,

- auf Auskunft Gber die sie betreffenden Pflegemalinahmen und Einsicht in die
Pflegedokumentation,

- auf freie Meinungsaulierung, auf Versammlung und die Bildung von Vereini-
gungen, insbesonders zur Durchsetzung von Interessen der Heimbewohner,

- auf Gleichbehandlung ungeachtet des Geschlechts, der Abstammung und Her-
kunft, die Rasse, der Sprache, der politischen Uberzeugung und des religiosen
Bekenntnisses,

- auf Auskunft Gber die sich betreffenden Pflegemanahmen und Einsicht in Un-

terlagen, die sie betreffen, insb. in die Pflegedokumentation.

4. Pflichten der Bewohner

4.1.  Die Bewohnerin hat die Pflicht, das Entgelt fristgerecht zu bezahlen.

4.2.  Die Bewohnerin verpflichtet sich, das Zimmer, die Anlagen und Einrichtungen des
Heimes pfleglich zu behandeln und fir schuldhaft verursachte Schaden Ersatz zu
leisten.

4.3.  Das Halten von Haustieren bedarf der Zustimmung der Heimleitung.

4.4.  Rundfunk- und Fernsehgerate dirfen nach MalRgabe der rundfunkrechtlichen Be-
stimmungen aufgestellt werden. Bei der Bentitzung ist Riicksicht auf andere Be-
wohner/innen zu nehmen. Die Verwendung anderer elektrischer Geréte kann die
Heimleitung versagen, wenn dadurch Gefahren flr die Bewohnerin oder fiir andere
Personen oder Belastigungen fir andere Personen zu befiirchten sind.

4.5. Medikamente, die eigenverantwortlich aufbewahrt und eingenommen werden, diir-
fen nicht an andere Personen weiter gegeben werden.

4.6. Das Altenheim-ABC ist Bestandteil dieses Vertrages und von der/dem Bewohne-

rin/Bewohner einzuhalten.



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.
5.7.

5.8.
5.9.
5.10.

- 52 -

5. Allgemeine Leistungen des Heimes

Die Bewohnerin erhélt das Zimmer Nr............ , als

O Einzelzimmer

O Doppelzimmer zur

Nutzung zugewiesen.*

(* zutreffendes bitte ankreuzen)

Das Einzelzimmer hat folgende Mdblierung:

ein Bett, ein Nachtkastchen, Einbaugarderobe mit Kasten, zwei Stihle, ein Tisch,
usw. Das Zimmer kann mit Ausnahme des Bettes auch mit eigenen Mdbeln und
sonstigen Gegenstanden eingerichtet werden. Der Leistungserbringer behélt sich
das Recht vor, der Bewohnerin ein anderes gleichartiges Zimmer beizustellen, so-
fern sich dies in Folge des allgemeinen Gesundheitszustandes im Interesse der Be-
wohnerin bzw. der Ubrigen Bewohner/innen oder aus zwingenden betrieblichen Er-
fordernissen als notwendig erweisen sollte.

Erbringung der fr die Bewohnerin angemessenen Pflege. Die Pflege wird durch
geeignetes Personal zweckméfig und hygienisch einwandfrei erbracht.
Behandlungspflege je nach Bedarf und Erfordernis sowie auf Anordnung des
behandelnden Arztes.

Individuell angepasste Erndhrung (insh. Diét- und Schonkost in dem der Kiiche
mdglichen Rahmen) im Rahmen einer Vollpension.

Zur Verfugung Stellung von Bett- und Hygienewésche (Handtuicher, Waschlappen)
sowie waschen und biigeln der Leibwasche. Der Wechsel der Bettwasche erfolgt
nach Bedarf, jedoch spétestens jeweils nach einer Woche.

Im Altenheim spatestens alle 2 Wochen.

Der Wechsel der Hygienewasche erfolgt laufend, je nach Inanspruchnahme.
Heizung, Strom, Warm- und Kaltwasser, Fernsehanschluss.
Instandhaltungsarbeiten im Zimmer, die auf eine normale Abniitzung zuriickzufih-
ren sind.

Tagliches Aufbetten und zweimalige wochentliche Reinigung des Zimmers.
Benutzung der Gemeinschaftsrdume/Einrichtungen.

Organisation von Heimaktivitaten (z. B. Geburtstagsfeier, Weihnachtsfeier, Ausfli-
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ge), soziale und kulturelle Betreuung wie etwa Bildungs-, Beschaftigungs- und
Kulturveranstaltungen.

Weitere Grundleistungen: z. B. Verwaltungsservice (Unterstiitzung bei der Bear-
beitung von Angelegenheiten mit Behorden, Sozialversicherungsanstalten, Geldin-

stituten, Verwaltung des Depotgeldes)

6. Sonder- und Wahlleistungen des Heimes

Nachstehende Leistungen (Sonderleistungen) sind nicht in den allgemeinen
Leistungen (Punkt 5.) enthalten und werden vom Leistungserbringer gegen geson-

derte Bezahlung angeboten:
- Teilnahme an Veranstaltungen auBerhalb des Hauses,

- spezielle Pflegebehelfe, die nicht von der Krankenkasse zur Verfugung gestellt
werden.

Fur folgende ber voraussichtlich einen langeren Zeitraum hinweg nicht in An-

spruch genommene allgemeine Leistungen, wird ein Nachlass vom Entgelt (Pkt. 9)

gewahrt (Wahlleistungen):

- Pflege wird in einem bestimmten AusmaR von Dritten erbracht.
Uber Sonder- oder Wahlleistungen sind in einer gesonderten schriftlichen

Vereinbarung Art, Entgelt und Dauer festzulegen.

Vereinbarungen lber Sonder- und Wahlleistungen kénnen durch die Bewohnerin
unter Einhaltung einer Frist von 14 Tagen aufgekindigt werden. Sie erloschen
auch, wenn die Inanspruchnahme der Sonder- oder die Verrichtung der Wahl-
leistung, insbesondere auf Grund des Gesundheitszustandes der Bewohnerin, un-

maoglich wird.

Fir die hausinternen Zimmertelefone des Pflegeheimes wird uber die Siemens-
Telefonzentrale pro gemessener Einheit ein Betrag von dzt. 0,07 verrechnet und im

Folgemonat zur Vorschreibung gebracht.

Im Altenheim kann auf Betreiben der/des Bewohnerin/Bewohners iber die Post ein

Telefonanschluss einrichtet werden.

Die Verrechnung samtlicher Telefongebuhren erfolgt direkt zwischen Bewohner
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und Telefongesellschaft.

7. Leistungen Dritter

Leistungen durch Dritte (z.B. Arzt, Apotheke, Physiotherapie, Friseur, FuBRpflege,
Teilnahme an Veranstaltungen, sofern sie nicht zu den allgemeinen Leistungen
zéhlen) sind nicht Vertragsgegenstand und daher von der Bewohnerin gesondert
und direkt mit dem jeweiligen Dienstleister zu verrechnen.

Leistungen sind jedenfalls nicht im Heimentgelt enthalten, wenn sie als Sach-

leistung der Krankenkasse gewéhrt werden.

8. Vorgehensweise bei akuter bzw. schwerer Erkrankung

Wenn die Bewohnerin in ein Krankenhaus aufgenommen werden muss, bleibt das Zimmer

ohne ausdruckliche Kiindigung fir die Bewohnerin reserviert und wird weiterhin im Aus-

malf} des Punktes 10. verrechnet.

9.1

9.2.

9. Entgelt

Mit dem Entgelt werden die im Punkt 5. angeflihrten Leistungen abgegolten. Das
Entgelt richtet sich nach der Einstufung in eine Pflegestufe entsprechend dem je-
weiligen Betreuungs- und Pflegebedarf. Die Einstufung in eine Pflegestufe erfolgt
durch den Rechtstréager nach sachlichen Kriterien und ist der Bewohnerin unver-
zuglich mitzuteilen. Dies gilt auch, wenn eine Veranderung des Betreuungs- und
Pflegebedarfs, die voraussichtlich langer als einen Monat anhalten wird, eine Ande-
rung der Einstufung verlangt. Der Bewohnerin sind auf Verlangen alle fir die Pfle-
geeinstufung mafigebenden Unterlagen zu tibergeben.

Die erstmalige Einstufung wirkt ab Vertragsbeginn, eine spatere Anderung der Ein-
stufung ab Beginn des auf die Anderung folgenden Monats. Anderungen zu
Gunsten der Bewohnerin erfolgen ab jenem Zeitpunkt, ab dem der geringere Pfle-
gebedarf eingetreten ist.

Die Abrechnung erfolgt monatsweise nach Anzahl der Tage im Nachhinein. Der

Eintritts- und Austrittstag wird voll verrechnet. Im Entgelt nicht enthaltene Dienst-
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leistungen (Punkt 6.) werden ebenfalls jeweils fur einen Monat im Nachhinein ver-

rechnet.

9.3.  Das Entgelt sowie dessen Anderungen werden vom Leistungserbringer festgesetzt

9.4.

und zwar in der Hohe, die von der VVorarlberger Landesregierung zur Verrechnung

mit der Sozialhilfe anerkannt wird. Die derzeit glltigen Entgelte sind:

ALTERSHEIM: PFLEGEHEIM:
Stufe 1 EUR 43,09 exKkl. USt. pro Tag

Stufe 2 EUR 51,49 exkl. USt. pro Tag

Stufe 3EUR 63,34 exkl. USt. pro Tag Stufe 3EUR 61,32 pro Tag
Stufe 4 EUR 80,00 exKkl. USt. pro Tag Stufe 4 EUR 79,58 pro Tag
Stufe 5 EUR 91,68 exkl. USt. pro Tag Stufe 5 EUR 106,43 pro Tag
Stufe 6 EUR 106,65 exkl. USt. pro Tag Stufe 6 EUR 116,78 pro Tag
Stufe 7 EUR 123,79 exkl. USt. pro Tag Stufe 7 EUR 130,43 pro Tag

Der Leistungserbringer kann Entgelterh6hungen und muss Entgeltsenkungen

einseitig in dem Ausmal’ vornehmen, wie

- sich der vom Amt der VVorarlberger Landesregierung kundgemachte Lebenshal-
tungskostenindex zum 1.1. eines Jahres gegeniiber dem Jahresdurchschnitt des
Vorjahres verandert hat, wobei der so errechnete Betrag auf einen vollen 10-
Cent Betrag kaufmannisch gerundet wird,

- dies auf Grund einer geénderten Rechtslage gerechtfertigt ist,

- dies einer Entscheidung des Sozialhilfetragers fur gleichartige Leistungen ent-
spricht,

- dies zur Fortfuhrung des Betriebs unbedingt notwendig und angemessen ist.

Von Entgeltdnderungen werden die Bewohner personlich verstandigt und per Anschlag

am ,,Schwarzen Brett” jeweils kundgemacht.
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10. Abwesenheitsvergutung

Bei Abwesenheit wegen eines Aufenthaltes in einer Krankenanstalt oder sonstigen statio-
naren Einrichtung fur medizinische MalRnahmen wird ab dem 2. Tag ein Betrag in Héhe
von derzeit EUR 8,-- inkl. MWSt. gut geschrieben.

Bei sonstigen, nicht krankheitsbedingten Abwesenheiten (z.B. Urlaub) wird, sofern die
Abwesenheit mindestens drei Tage vorher der Pflegeleitung bekannt gegeben wurde, be-
reits ab dem Tag der Abwesenheit ein Betrag in Hohe von derzeit EUR 8,-- inkl. MWSt.
des jeweiligen Entgelts im Rahmen der nidchsten Monatsrechnung gut geschrieben. Sofern
solche Abwesenheiten nicht bekannt gegeben werden, wird die Vergiitung im angefthrten
Ausmald bei einer Abwesenheit der Bewohnerin von mehr als drei Tagen gewéhrt. Bei Be-

zug einer Sozialhilfe erfolgt die Verrechnung nach sozialhilferechtlichen Bestimmungen.

11. Falligkeit und Zahlungsmodalitaten

11.1. Die Rechnungen werden monatlich im Nachhinein erstellt.
Die Entgelte sind spatestens am 14. Tag nach Rechnungslegung zu entrichten.
Die Entgelte sind mittels Abbuchungsauftrag/Erlagschein einzuzahlen. Im Falle ei-
nes befristeten Aufenthalts wird das Entgelt mittels Erlagschein einbezahlt.

11.2. Bei Zahlungsverzug von mehr als zwei Wochen werden Mahngebdiihren in der
Hohe von EUR 5,-- und bankméfige Verzugszinsen in der Hohe von 10 % pro Jahr
verrechnet. Entsteht durch die Vertragsauflosung ein Kostenerstattungsanspruch
der Bewohnerin gegenuber dem Leistungserbringer, so erfolgt die Riickzahlung
von Guthaben innerhalb einer angemessenen Bearbeitungsfrist, friihestens aber
nach Abholung der eingelagerten Sachen.

11.3. Bis zum Vorliegen einer rechtskraftigen Entscheidung der Sozialhilfebehtrde, ob
die Unterkunfts- und Verpflegskosten im Heim aus Mitteln der Sozialhilfe zu tber-
nehmen sind, hat die Bewohnerin monatlich eine Akontozahlung in der Hohe von

80 % der Pension und des Pflegegeldes zu leisten.
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12. Gewahrleistung

Werden die Leistungen des Leistungserbringers — nach Art oder Umfang — ohne Verschul-
den der Bewohnerin nicht vereinbarungsgemal erbracht (Schlechterfillung), so kann die
Bewohnerin unter Setzung einer Frist auf der Verbesserung der Leistung oder dem Nach-
trag des Fehlenden bestehen. Ist eine Verbesserung der Leistung oder ein Nachtrag des
Fehlenden nicht mehr moglich oder erfolgt fristgerecht keine Verbesserung der Leistung
oder kein Nachtrag des Fehlenden, so ist die Bewohnerin fur die Dauer und in dem Mal3e

der Mangelhaftigkeit der Leistung von der Entrichtung des Entgelts befreit.

13. Depotgeld

13.1. Beim Einritt ins Heim kann die Bewohnerin der Heimleitung ein Depotgeld zur
Verfligung stellen. Dieses Depotgeld wird vom Leistungserbringer treuh&nderisch
verwaltet und dient zur Abdeckung kleinerer Anspriiche des Leistungserbringers
oder Dritter (z.B. FulRpflege, Frisor, Rezeptgebihren). Bei Absinken des Betrages
auf weniger als ein Viertel, ist er auf Verlangen der Heimleitung wieder voll zu er-

ganzen.

Das Depotgeld wird fortlaufend abgerechnet und der Saldo bei Auflésung des Ver-

trags an die Bewohnerin bzw. Erben ausbezahlt.

13.2. Durch das Fihren dieses Depotkontos entstehen fiir die Bewohnerin keine zusatzli-
chen Kosten. Die Buchfiihrung auf dem Depotkonto ist von der Bewohnerin oder
von der dazu bevollmdchtigten Person wahrend der Birozeiten einsehbar. Auf

Verlangen wird ein Kontoauszug ausgehéandigt.

14.  Versicherungen

Personliches Mobiliar ist von der Besitzerin selbst gegen jedes Risiko zu versichern. Per-
sonliche Geldmittel und Wertsachen sind nur dann gegen Feuer und Diebstahl versichert,
wenn sie von der Heimleitung zur Verwahrung im Tresor iibernommen wurden. Die Ver-

wahrung im Tresor ist unentgeltlich.
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15.  Auflésung des Vertrags; RAumung der Unterkunft

Ein auf unbestimmte Zeit abgeschlossener Vertrag wird beendet durch

schriftliche oder miindliche Kiindigung seitens der Bewohnerin, vorbehaltlich
der sofortigen Kundigung aus einem wichtigen Grund, unter Einhaltung einer
einmonatigen Kindigungsfrist zum Letzten eines Kalendermonats, jedoch jeden-
falls durch deren Tod,

schriftliche Kiindigung seitens des Leistungserbringers unter Einhaltung einer

einmonatigen Kuindigungsfrist, zum jeweiligen Monatsende.

Der Leistungserbringer kann den Vertrag nur aus einem wichtigen Grund kiindigen.

Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn

der Betrieb eingestellt oder wesentlich eingeschréankt wird,

die Bewohnerin mit der Zahlung des Entgelts zwei aufeinander folgende Monate
im Rickstand ist (Pkt. 19) und der Leistungserbringer die Bewohnerin unter An-
drohung der Kiindigung und unter Setzung einer Nachfrist von 4 Wochen er-
folglos gemahnt hat,

sich der Gesundheitszustand der Bewohnerin so veréndert hat, dass die sachge-
rechte und medizinische Betreuung und Pflege im Alten-/Pflegeheim nicht mehr
gewadhrleistet ist,

sich die Bewohnerin einer strafbaren Handlung mit einer Strafdrohung von min-
destens sechs Monaten Freiheitsstrafe gegen andere Mitbewohner/innen oder
Mitarbeiter/innen schuldig macht,

die Bewohnerin den Heimbetrieb trotz einer Ermahnung (Pkt. 19) des Leistungs-
erbringers und trotz der von diesem dagegen ergriffenen, zumutbaren Mal3nah-
men zur Abhilfe fortgesetzt, sofern es nicht krankheitsbedingt ist, derart schwer
stort, dass dem Leistungserbringer oder den anderen Bewohnern/innen ihr weite-

rer Aufenthalt im Heim nicht mehr zugemutet werden kann.

Eine bereits ausgesprochene Kindigung wegen Nichtbezahlung des Entgelts wird

unwirksam, wenn innerhalb eines Monats nach Ausspruch der Kiindigung das volle

Entgelt entrichtet wird bzw. der Sozialhilfetrager der Bewohnerin die Kostentra-

gung bescheidmaliig zugesprochen hat.
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Schuldhaft verursachte Abnitzungen, Beschadigungen und Verschmutzungen, die
uber das Ubliche Mal} hinausgehen, werden auf Kosten der Bewohnerin behoben.
Haus- und Zimmerschlissel, dem Heim gehorende Hilfsmittel und Hilfsgerate sind
der Heim- bzw. Pflegeleitung oder deren Stellvertretungen personlich zu tiberge-
ben.

Im Todesfall ist das Zimmer von den Bevollméchtigten innerhalb von funf Tagen
zu rdumen. In diesem Zeitraum wird das Entgelt fir Abwesenheiten (Pkt 10.) in
Rechnung gestellt. Erfolgt die R&umung nicht innerhalb dieses Zeitraums, wird das
Zimmer vom Leistungserbringer gerdumt. Die personlichen Gegenstande der Be-
wohnerin werden fiir die Dauer von htéchstens sechs Monaten verwahrt, wobei La-
gergebihren in Hohe von téglich EUR 15,-- verrechnet werden, wobei die Anord-

nungen des Verlassenschaftsgerichtes mafgebend sind.

Die Gegenstande werden nach Abschluss des Verlassenschaftsverfahrens gegen Er-
satz der Lagergebiihren und Ubernahmebestitigung den Erben bzw. Bevollméach-
tigten ausgehandigt. Nach Ablauf dieser Frist gehen die Gegenstande ins Eigentum

des Leistungserbringers Uber.

16. Zimmer- und Hausturschltssel

Die Bewohnerin erhalt einen Zimmer- und Hausturschlussel. Flr jeden Schlussel

ist eine Kaution in Hohe von EUR 30,-- zu hinterlegen. Die Schlussel bleiben im Eigentum

des Leistungserbringers. Die Weitergabe an Dritte bedarf der Zustimmung des Leistungs-

erbringers. Der Verlust ist unverziglich zu melden.

17. Datenschutz

Die Bewohnerin ist damit einverstanden, dass ihre Daten, soweit sie fir die Aufnahme in

und die Zusammenarbeit mit den Krankenanstalten sowie allenfalls fir die Unterstiitzung

bei der Antragstellung auf Sozialhilfe und Pflegegeld erforderlich sind, erhoben und auto-

mationsunterstiitzt verarbeitet werden und der behandelnde Arzt die Mitarbeiter/innen des
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Leistungserbringers tber etwaige besondere Erfordernisse bei der taglichen Pflege infor-

miert und derzeit bekannte Dauerdiagnosen schriftlich oder mindlich mitteilt.

18.  Auskunftsberechtigte Personen

Die Bewohnerin gibt bekannt, dass folgende Person/en auskunftsberechtigt ist/sind:

IS 2 1R
ANSCI T, e
Tl

IS 2 1R
AANSCNI T, e e e ————
TR, e

Die Bewohnerin macht Frau/HEITN, ......c..uviiiiiiiee ettt
ANSCAMTL Lo TelNI e,
als Vertrauensperson im Sinne des Heimvertragsgesetzes und des Heimaufenthaltsgesetzes

nambhaft.

19. Ermahnung

19.1. Wenn die Bewohnerin ihre Pflicht aus dem Vertrag groblich verletzt oder
den Betrieb des Heimes schwerwiegend gestort hat, wird sie vom Leistungserbrin-
ger ermahnt und auf die méglichen Folgen der Fortsetzung ihres Verhaltens hinge-
wiesen. Zu dieser Ermahnung werden der Vertreter der Bewohnerin und die Ver-
trauensperson unter Bekanntgabe des Grundes mit eingeschriebenem Brief geladen.
Der Leistungserbringer folgt der Bewohnerin , deren Vertreter und der Vertrauens-
person unverziglich eine Abschrift der Ermahnung aus oder Ubersendet diese mit

eingeschriebenem Brief.
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20. Gerichtsstand

Fur Klagen des Leistungserbringers gegen die Bewohnerin aus diesem Vertrag ist
jenes Gericht ortlich zustandig, in dessen Sprengel die Bewohnerin ihren Wohnort
oder gewohnlichen Aufenthalt hat. Fir Klagen der Bewohnerin gegen den

Leistungserbringer ist auch jenes Gericht ortlich zusténdig, in dessen Sprengel das

Heim liegt.

21. Sonderregelungen bei Kurzzeitpflege

Das Entgelt richtet sich nach der Einstufung in eine Pflegestufe entsprechend dem
jeweiligen Betreuungs- und Pflegebedarf (Hinsichtlich der jeweiligen Hohe siehe

Punkt 9.3.). Das Entgelt wird im Nachhinein in Rechnung gestellt.
Der Vertrag ist auf einen unbestimmten/befristeten Zeitraum abgeschlossen

(Punkt 1.) und kann gegen den Willen einer Partei nur aufgelost werden, wenn dem
auflésenden Vertragsteil die Fortsetzung des Vertrags unzumutbar ist. Der Vertrag

endet jedenfalls durch den Tod der Bewohnerin/dem Ablauf der Frist.

Erscheint die Aufnahmewerberin (Bewohnerin) nicht am vereinbarten Antrittstag
oder tritt sie spéater als 14 Tage vor dem vereinbarten Antritt des Heimaufenthalts
vom Vertrag zuriick, so ist der Leistungserbringer berechtigt, der Bewohnerin fur
die vereinbarte Dauer des Vertrages taglich 50 v.H. des jeweils fiir die Stufe 1 fest-
gesetzten Entgeltes (Punkt 9.3. dieses Vertrages) in Rechnung zu stellen. Wird die
Aufnahmewerberin vor dem vereinbarten Antrittstermin in ein Krankenhaus aufge-

nommen oder verstirbt sie, verzichtet der Leistungserbringer auf eine Entschédi-

gung.
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Zul2.:

Hundeverordnung

Die Stadtvertretung beschliet Gber VVorschlag des Ausschusses fur Umweltschutz und
Abfallwirtschaft mehrheitlich mit 31 Stimmen (2 Gegenstimmen: Stadtrat Dr. Thomas
Lins, Alexander Plakolm) nachstehende Hundeverordnung:

Gemal} § 18 Abs. 1 GG, LGBI. Nr. 40/1985, wird zur Vermeidung von Verunreinigungen
durch Hundekot auf Straen und Gehwegen, Parkanlagen, Spiel- und Sportplatzen sowie
von landwirtschaftlich genutzten Flachen im Gemeindegebiet von Bludenz durch Hunde

angeordnet:

81

Hundehalter sind verpflichtet, die durch ihren Hund verursachten Verunreinigungen (Hun-
dekot) unverziiglich zu beseitigen.

§2

Der Leinenzwang fur Hunde besteht in der Altstadt von Bludenz (von der Werdenber-

gerstrale — Stadtapotheke bis Werdenbergerstralle — Modehaus Beck, Mihlgasse, Sturnen-
gasse mit Borgoplatz, Rathausgasse, Kirchgasse, Am Alten Markt (Bayrischer Biergarten),
BahnhofstraRe, MutterstralRe, Herrengasse bis Kreuzung UntersteinstralRe, Untersteinstralle
bis Kreuzung Herrengasse, Wichnerstra3e bis Kino, Pulverturmstral3e, Bereich St. Lauren-

tiuskirche und Schlossplatz.

83

Fur die Einhaltung der Verordnung ist der Hundehalter verantwortlich. Hat er das Tier ei-

ner anderen Person anvertraut, so obliegt dieser Person die Verantwortung.

84

Die Nichtbefolgung des § 1 dieser Verordnung stellt eine Verwaltungstbertretung i.S.d.
§ 18 Abs. 1 Gemeindegesetz dar.
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85

Die Verordnung tritt mit 01. Oktober 2004 in Kraft.

Zu13:
Tilgungsaussetzung hinsichtlich Kredithaftung gegeniiber
Siegfried Burtscher (MEZZO)

Die Stadt Bludenz lie auf dem Postplatz einen Gastronomie-Pavillon nach den Planen von
DI. Richard Nikolussi vom 06.09.2001 , ZI. 01019-01, -02 und -03, errichten. Die Stadt
Bludenz schloss mit Herrn Siegfried Burtscher einen Mietvertrag betreffend den Gastro-
nomie-Pavillon am Postplatz It. Stadtvertretungsbeschluss vom 27. September 2000 und
14. Februar 2002 ab.

Die Investition hat Siegfried Burtscher als Vorleistung in Anrechnung auf den Mietzins
getétigt. Voraussichtliche Errichtungskosten wurden mit S 2,2 Mio. errechnet. Die Stadt
Bludenz hat mit Beschluss vom 14. Februar 2002 der Stadtvertretung eine Ausfallsbiirg-
schaft gemal} Punkt X1V des genannten Vertrages mit der Mal’gabe ibernommen, dass das
Darlehen zur Finanzierung des Gastronomie-Pavillons bzw. seiner ortsfesten Einrichtung
verwendet, innerhalb von zehn Jahren in gleich bleibenden Tilgungsraten zurlickgefihrt
wird und die Stadt Bludenz gegeniiber dem Kreditinstitut jedenfalls nur insoweit haftet, als

ware das Darlehen pro rata temporis ordnungsgemaR tatsachlich getilgt worden.

Das Amt der Vorarlberger Landesregierung hat mit Schreiben vom 05. Marz 2002 der
Ubernahme der Ausfallshaftung fiir diesen Kredit in Héhe von EUR 109.009,25 die Zu-

stimmung erteilt.

Nach nicht Uberragender Geschéftsentwicklung der MEZZO-Gastronomie hat der Auf-
sichtsrat der Alpenerlebnisbad VAL BLU GmbH. am 10. Februar 2004 unter Punkt 4.)
»MEZZO" einstimmig dem Geschéftsfiihrer, Direktor Klaus Allgauer die Erméachtigung
erteilt, das MEZZO durch die VAL BLU GmbH. fuhren zu durfen. Es wurde ein Jahres-
vertrag abgeschlossen, wonach fir das 1. Jahr eine Umsatzpacht in Héhe von 10 % verein-
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bart wurde. Seitens Herrn Burtscher war es das Ziel, aus den Pachterldsen seinen Schul-

dendienst betreffend das genannte Darlehen bedecken zu kénnen.

Er ersucht die Stadt Bludenz, der Tilgungsfreistellung vom 31. Mdrz 2004 bis 31. Dezem-
ber 2004 zuzustimmen. Das bedeutet, dass die MEZZO Bar-Bistro GmbH. in diesem Zeit-
raum lediglich vierteljahrlich die Zinsen abdecken wird. Die Laufzeit des Einmalkredites
veréndert sich durch diese Tilgungsaussetzung nicht. Ab 31. Mdrz 2005 wird eine auf die
Restlaufzeit angepasste Annuitat vorgeschrieben werden.

Die Stadtvertretung beschliet mehrheitlich mit 28 Stimmen (5 Gegenstimmen: OLB),
betreffend des Darlehens an die Firma MEZZO Bar-Bistro GmbH., fir welche die Stadt
Bludenz die Ausfallsburgschaft ibernommen hat, der Tilgungsfreistellung vom 31. Méarz
2004 bis zum 31. Dezember 2004 unter der VVoraussetzung, dass die Zinsen weiterhin be-

zahlt werden, zuzustimmen.

Zul4.:
Antrag von Stadtvertreter Hansjorg Seeberger et.al.:
Zweckwidmung der Kraftwerkseinnahmen

far die AuRerbrazer Bevolkerung
Stadtvertreter Norbert Lortnser stellt dazu folgenden Antrag:

Die Stadt Bludenz hat aufgrund des Stadtvertretungsbeschlusses vom 28.06.2001 mit dem
Dienstbarkeitsvertrag vom 28.05.2001 der Wassergenossenschaft AuRerbraz (neu: Wasser-
und Kraftwerksgenossenschaft AulRerbraz) unter Punkt IV. die Dienstbarkeit der energeti-
schen Nutzung der Altoffaquellen-Ost eingeraumt. Fir diese Dienstbarkeit hat die Wasser-
genossenschaft AulRerbraz ein Entgelt von 9 % des direkten Verkaufserldses aus der ener-
getischen Nutzung ab dem Verkauf der ersten Kilowattstunde zu entrichten. Diese Dienst-

barkeit ist nicht Ubertragbar.

Die hier angesprochenen Mittel fur eine Zweckwidmung fir die AuRerbrazer Bevolkerung
werden auf einer eigenen Haushaltsstelle (die noch genau zu definieren ist), erstmals im
Voranschlag fiir 2005 budgetiert.
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Gedacht ist der Einsatz dieser Mittel, z.B. fiir Orts-Verschonerungen, Férderung und auch
Realisierung von Ideen und Projekten aller Art, sowie auch fiur soziale Zwecke, sofern es
die Belange von AuBerbraz tangiert. Kein Einsatz der Mittel dort, wo es ureigenste Pflicht
der Stadt ist, Mittel einzusetzen (z.B. Erhalt der Schule oder Schulmittel).

Der Einsatz der auf dieser Haushaltsstelle zur Verfligung gestellten Mittel wird vom Orts-
vorsteher von AulBerbraz, in Zusammenarbeit mit einem beratenden, ehrenamtlich tatigen
Gremium bestimmt. Dieses Gremium sieht folgendermalen aus: Es besteht aus drei Mit-
gliedern und zwar aus zwei Personen des Wasser- und Kraftwerksgenossenschaft Au-
Rerbraz VVorstandes, sowie einer Person, die nach dem Zufallsprinzip aus der Bevoélkerung
von AuRerbraz ermittelt wird. Fir die Finanzdisziplin auf dieser Haushaltsstelle ist der

Ortsvorsteher von AulRerbraz verantwortlich.

Dieses Gremium und der Ortsvorsteher halten mindestens zweimal jahrlich eine Sitzung
ab. Die Einladung des Gremiums erfolgt durch den Ortsvorsteher von Aul3erbraz, der auch
fur den gesamten Schriftverkehr (Abwicklung der Projekte, Rechnungslegung usw.) zu-

sténdig ist.

Vorschlage fur den Einsatz der Mittel konnen sowohl aus der Bevolkerung, als auch vom

Gremium bzw. dem Ortsvorsteher selbst kommen.
Nicht gebrauchte Mittel auf dieser Haushaltsstelle eines laufenden Jahres missen ins Fol-
gejahr Gbertragen werden. Dadurch ist auch die Bildung von Ricklagen (z.B. fur die Reali-

sierung von grofReren Projekten) moglich.

Die Prufung fur die ordnungsgemalie Verwendung der Geldmittel, sowie die Priifung der

Gebarung erfolgt durch den Gemeindeprifungsausschuss.

Dieser Antrag bleibt mit 12 Stimmen (20 Gegenstimmen) in der Minderheit.

Bei der Abstimmung war Ersatz-Stadtvertreter Engelbert Uttenthaler abwesend.
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Uber Antrag von Stadtvertreter Hansjorg Seeberger, Gerhard Krump, Raimund Bertsch,
Peter Ritter und Dr. Thomas Lins beschliel3t die Stadtvertretung mehrheitlich mit 26
Stimmen (6 Gegenstimmen), die 9 % Stromeinnahmen der Wassergenossenschaft Au-
Rerbraz, die aus den Quellgebieten des Stadtteiles Aullerbraz stammen, fir die Belange des

Stadtteiles Auflerbraz zu verwenden.

Bei der Abstimmung war Ersatz-Stadtvertreter Engelbert Uttenthaler abwesend.

Zul5.:
Antrag von Stadtrat DI Gunther Pircher et.al.:

Neudefinierung des Aufgabenbereiches der Ortsvorsteher

Die Stadtvertreter DI Glnther Pircher, Christine Frohlich, Gunnar Witting und Norbert
Lorilnser stellen den Antrag, die Geschéfte der Ortsvorsteher dahingehend neu definieren,
dass nach dem Gemeindegesetz die Mdglichkeit besteht, jedem Ortsvorsteher ein Jahres-

budget zuzugestehen, das er in Eigenverantwortung verwalten kann.

Dieser Antrag bleibt mit 11 Stimmen (21 Gegenstimmen) in der Minderheit.

Bei der Abstimmung abwesend Ersatz-Stadtvertreter Engelbert Uttenthaler.

Zul6.:

Anderung Flachenwidmungsplan:

Teilflachen der Gst.Nr. 1132/3 in Freiflache Sondergebiet Pfadfinder und
Freiflache Freihaltegebiet

(Pfadfindergruppe Bludenz HI. Kreuz — St. Agnes)

Die Gst.Nr. 1132/3, GB Bludenz, mit einem Gesamtausmaf von 3.184 m2, liegt auf der
nach Osten hin abfallenden Hangseite des als Gasiind bezeichneten Hohenrtickens, der in
Ost-West-Richtung als Ausldufer des nordlich anschliefenden Gebirgsstockes bis ins
Siedlungsgebiet eingreift. Der gesamte Hohenrlicken weist eine Struktur aus Wald- und

Wiesenflachen auf und wird groRtenteils land- und forstwirtschaftlich genutzt. Die Gst.Nr.
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1132/3 ist im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan der Stadt Bludenz als Freiflache
Sondergebiet Pfadfinder und Nebenflache Wald eingetragen. Die Gst.Nr. 1132/3 steht im
Eigentum der Pfadfindergruppe Bludenz HI. Kreuz — St. Agnes.

Die Pfadfindergruppe HI-Kreuz, Bludenz, Gastind, in Vertretung durch Herrn Christoph
Van Dellen, errichtet auf der Liegenschaft Gst.Nr. 1132/3 ein Clubhaus. Im Gegensatz zu
der in der Einreichung angegebenen Lage liegt das bereits im Rohbau realisierte Gebaude
nicht zur Ganze im bereits gewidmeten Bereich. Da die definitiven Umrisse des Gebdudes
bekannt sind, kann eine auf die Umrisse des Gebaudes abgestimmte Widmung inklusive

einer Reservezone im Ausmald von 1m um den rechteckigen Grundriss reduziert werden.

Das gegenstandliche Grundstiick liegt mitten im Waldgebiet, entlang der ErschlieBungs-
straRe nach Gasilind. Auf der gegenstandlichen Liegenschaft stand seit 1968 das Clubhaus
der Pfadfindergruppe Bludenz. Das Geb&ude ist an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlos-

sen.

Das neu errichtete Clubhaus ist ein einfacher Baukdrper mit langlich rechteckigem Grund-
riss sowie einem Pultdach. Aufgrund der einfachen Formensprache in der Architektur er-
scheint das Objekt raumvertraglich. Offentliche Interessen werden durch die Widmung
nicht berthrt.

Der Antrag auf Widmungsanderung wurde im Einvernehmen mit dem betroffenen Grund-
eigentiimer eingebracht. Die Besitzer der angrenzenden Liegenschaften sind das Domini-

kanerinnenkloster St. Peter und die Stadt Bludenz. VVon Seiten der Stadt Bludenz bestehen
keine Einwande, die Zustimmung des Klosters durch dessen Kurator Bezirkshauptmann

Dr. Leo Walser liegt vor.

Die Stadtvertretung beschliel3t einstimmig, gemaR der Planurkunde des Stadtbauamtes vom
29.06.2004, ZI. 5.2./4-201/124/2004, aus der Gst.Nr. 1132/3 eine Teilflache von 1.657 m?
von Freiflache Sondergebiet Pfadfinder in Freiflache Freihaltegebiet, eine Teilflache von
153 m? von Nebenfldche Wald in Freiflache Sondergebiet Pfadfinder sowie eine Teilflache
von 1.309 m? von Nebenflache Wald in Freiflache Freihaltegebiet im Eigentum der Pfad-

findergruppe Bludenz HI. Kreuz — St. Agnes zu widmen.



Zuli..
Allfalliges
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a) Edmund Jenny urgiert stark verunreinigte Wertstoff-Sammelstellen in Radin.

b) Inge Naier weist darauf hin, dass am Donnerstag, den 08. Juli 2004, die ,,Shopping-

Night* in der Bludenzer Innenstadt abgehalten wird.

c) Die Anfrage von Engelbert Uttenthaler, bis wann in der Raiffeisenstrae/Unterfeld-

stralRe der Feinbelag aufgebracht wird und bis wann das WohnstraRenschild wieder

aufgestellt wird, wird beantwortet.

Der SchriftfUhrer:

( Dr. Erwin KOSITZ)

An der Amtstafel

angeschlagen am:

Von der Amtstafel

abgenommen am:

Ende der Sitzung um 22.20 Uhr

Geschlossen und gefertigt:

Der Vorsitzende:

( Dr. Othmar KRAFT)

05. Juli 2004

19. Juli 2004



